PR N

o S T A R ik ek o,

i

i
RN NS

?smm-fmnmrma_ A | ”
" Via Serbellont N 13 3 v

¥ MILANO

Tol. 708,687 - 14423 - TOOTRL

Fworan

N. 356.%2,{838§ di Rep.

o

TTORE

DIRE
~Diny
D o

.

NATO MILANESE, il CIMEP e la COOPERATIVA EDERA SAN

v 1A
- = H
DONATO S.R.L., PER LA CONCESSIONE E LA REGOLAMEEBA- T i,
=2 = to)
7IONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE SU UN'AREA INCIﬁ% E—J&
< e '
| 2 S =i
NEL VIGENTE PIANO DI ZONA CONSORTILE PER IL'EDILIZAA < Wi
. =t N s} | e
22 ! . w?
= ] 1@
ECONOMICA E POPOLARE IN TERRITORIO DEL COMUNE DI':%AN ~ 2%
_ v i_a- sl S0
DONATO MILANESE - COMPR, $D 6
REPUBBLICA ITALIANA
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con sede in San Donato Milanese, Via Kemnedy n. 20
presso il Signor Delfino 'Ffanco, [
a cid autorizzato dallo Statuto sociale e della deli
berazione del Consiglio di Amministrazione della So
cietd stessa in data 178 febbraio 1976, c,%g.,‘qu\ fye:\'wﬂo,‘]i
di seguito an‘omina"ca "Coop.EDERA";

- FABBRICOTTI Arch.GIOVANNI nato a LO0hWan& ¢

k m% A28

Sindaco pro-tempore del COMUNE di SAN DONATO MILANE

SE, 5\.0\[&-73\0%‘9:%:& \QN\QA Q,D\'Li‘—& -

in esecuzione della deliberazionewh%{wita waiu'éa*l
in date 3h fohed i 1,43, nalihadle wu ddibne, b wm
20 A6 moa3n dd C%W%M Cormumalt, he | mly'a, oM
Toulhia | gak A olagane Adke £ Jttow 8) e C).

~PRSSANT FERDINANDO male o Tdwva, 4%%Mw 4924 ‘r
Presidente pro-tempore del "C.,I.M.E.P,. (Consorﬁ‘zn.ﬂo
Intercomunale Milanese per 1'Edilizia Popolére)

con sede in Milowe, o @l w30

in ‘esecuzione della deliberazione

in data‘a"? o 4436 n, ‘90 (C.R.C. in data 8

i
manto A9Fe o a3 Ly ) e uois\'q. mﬂ'euh'cq’}’
Essi comparenti, della cui identitd personale io

Notaio sono certo, _

premesso
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»)

a) che il Comune di San Donato Milanese & aderente

al C.I.M.E.P. — Consorzio Intercomunale Milanese per

1'Edilizia Popolare;
b) che in detto Comune & vigente il Piano di Zona

consortile per l'edilizié eéonomica e popolare appro
vato con D.M. 28 aprile 1971 n. 260, successivamente
modificato con delibera della Giunta Regionale Lom_

vardia n. 50 u8% del I acleuu 2933

§

c) che con deliberazione in data 4 aprile[197§2n. 65, T
1'Assemblea del C.I.M.E;P. hé individuato d'intesa

6 4

con il Comune di San Donato Milanese la Coop {E¢deral I
San Donato a r.l., quale futuro utente in diritto di
superficie, ai sensi dell'articplb 35 dellarlegge

22 ottobre 1971 n. 865, di aree'residenéiali a parte
del comprensofio SD/6, della superficie di ma. 1.267
per la realizzazione di edifici di ediligzia economi
ca e popolare della volumetria massima di mc.3.6QO{7”
d) che con deliberazibne in data'30'marzo 1973 n. 27
(C.R.C. n. 21862 del 17 aprile 1973) l'Assemblea del
C.IM.E.P. ha approvato un documento per l'applica
zione, nel territorio dei Comuni aderenti al Consor

:}-
zio, dell'Articolo 35 della legge [E2Tottobre 1971

Y

n. 865, determinando, tra l'altro, i criteri di cui

al 14° comma dell'articolo 35 della citata legge del

1971;

-

A i T




'e) che con deliberazione in data 23 maggio 1975 n.

110, 1'Assemblea del C.I.M.E.P. ha approvato, per
1l'attuazione del P.E.E.P., consortile, il programma
pluriennale ex Articolo 38 della legge 865/71, modi

ficato dall'Articolo 1 della legge 27 giugno 1974 n.

247;

f) che, per l'attuazione del predetto Piano di Zona,
il ¢.I.M.E.P. ha in corso di acquisizione, hediante
esproprio, le aree a parte del comprensorio SD/6,
parte delle quali,'e precisamente quelle occurrenti
per la realizzazione del nuovo insediamento, sono stz
te occupate in forza del Decreto Regionale di Occu-
pazione d'ﬁrgenza in dataAﬁ%L&@gbkﬁan.sithLPk regi
strato a Milano _ Atti Privati - il1%S %dwkmk«{% al

1. Ali- 02690 §enie H!

e

g) che da indagini effettuate dal Comune di San Dona ?

to Milanese il costo delle opere di urbanizzazione

guente:

. i

relative al comprensorio SD/6 risulta essere il se- ;
|

{

——

- oneri di urbanizzazione primaria £.23A.348.000.=
- oneri di urbanizzazione secondariah£.238JQS.0&o.5;
h) che la Cooperativa Edera San Donato ha ottenuto
dal Ministefo dei Lavori Pubblici - Direzione Gene

rale Edilizia Statale Sovvenzionata, ai sensi del-

1'Articolo 72 della legge 865 del 22 ottobre 1971,



un contributo per la realizzazione di un programma
costruttivo su aree da utilizzare in diritto di su-
perficie, dell'importo di L. 162.000.000.= come da
provvedimento in data 6 gennaio 19767protocollo n.12.
| Tutto cid premesso - da considerarsi parte inte

grante e sostanziale -

si conviene gquanto segue:
‘11 ¢.IM.E.P., -~ Consorzio Intercomunale Milanese

per 1'Edilizia Popoiare -

__ CONCEDE

[

per l'attuazione del vigente P.E.E.P. consortile
alla "Cooperativa EDERA SAN DONATO a r.l.", ai sensi
dell'articolo 35 — 7° comma - della legge 865/71, :‘}
con effetto reale dalla data di acquisizione del ter
reno da parte del C.I.M.E.P. e sotto condizione sQ
spensiva dell'acquisizione medesima, per anni 90,

i1 diritto di superficie sull'area residehziale ai

mg. 1267 a parfe del comprensorio SD/6 indicata con ‘

‘bordo rosso sulle planimetrie, gllegate sotito ley
8
1etterq,individuata nel vigente Catasto Ter _rS

1Y

reni del Comune di San Donato Milanese, come foglio

LAAL

3 a parte del mappale 52/C.

COERENZE: ~—

a nord-est: mappale 52/D;
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\
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a nord-ovest: mappale 52/B; ‘ p
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a gud-est: Via Moroj;
a sﬁdéovest: mappale 52/C pérte;
a ovest: mappale 52/C parte.

11 diritto di superficie sopra concesso si intende
esteso alla utilizzazione del sottosuolo nei 1limiti
hecessari alltesecuzione delle opere previste dai
progetti approvati dal Comune di San Donato Milanesg.

1a concessione del diritto di superficie sull'are%g

3i oui all'allegato A) & disciplinata dalle seguent_fv
B /

clausole contrattuali:
oammcOTOt .
7

Sull'area concessa in diritto di superficie, e nelmw

sottosuolo, la Coop. Edera si obbliga, neil confronti

del C.I.ME.P. e del Comune ai San Donato Milanese

a realizzare, nel Egﬁ@pi?e con le modalitd e carat_
teristiche piu oltre indicate, n. 1 edificio di abi
tazione @&i edilizia economica e popolare della. volu

metria di mc. 3.593 da assegnare in proprieta esclu

sivamente ai propri soci.

ARTICOLO 2

-_————
——

i
I'edificic realizzando a cura € sSpese della Coop.

Edera sull'area concessa e le eventuali sue perti-
nenze, vengono fin d'ora riconosciuti di esclusiva
proprietd della Cooperativa e dei suci aventi causa

per tutta la durata della concessione.




b

Alla scadenza della concessione, l'immobile costrui
to e le sue pertinenze diverranno automaticamente
di proprietd dell'Ente proprietario del suolo cbncgg

so alla Coop. Edera, senza indennita alcuna.

- ARTICOLO 3

I1 corrispettivo per la concessione in diritto ai™y

Vsuperficie dell'area, di ai all'allegato A), é'statﬁ

¢

Fconvenuto dalle parti come segue:

ia) L. 1.500{mg. salvo conguaglio, pari al costo di

'acquisizione delle aree residenziali concesse e, pPro

1
l

A iquota, ossia in ragione di mg. 26,5 ogni 100 mc. edi

- ficabili di quelle occorrenti per le urbanizzazioni,

'determinato ai sensi della legge 865/71, titolo II,

§é cosl per un totale di mg. 2%219, corrispondenti

2 L. 3.328.500;

) L. 8.723.804 pari a L. 2.428/mc edificabile,quale

i corrispettivo, pro quota, per la realizzazione delle

urbanizzazioni secondarie;

¢) L. 7.760.880 pari a L. 2.160/mc edificabile,qua

le corrispettivo, pro quota, per la realizzazione

delle urbanizzazioni secondarie.

ARTICOLO 4 R

Te somme di cui al precedente art. 3 saranno dallaf

Coop. Edera versate:

Y » : — = ‘
{a :ral C.I.M.E.P., quelle relative allYacquisizione:




delle aree, ossia T. 3.328.500.

!
x 11 versamento dovra avvenire al momento della sottd
| :

| scrizione del presente atto.
l

e e o e ——

b - al Comune di San Donato Milanese gquelle relative
|

alle opere di urbanizzazione, con le seguenti modali

po————

- N
ta:
/

!
'\ _ L. 4.000.000.= entro il 30 giugno 1976

- L. 4.,000.000.= entro il 31 dicembre 1976;

- L. 4.000,000.= entro il 30 giugno 1977

" caldo di L. 4.484.684 al 31 dicembre 1977.

ARTICOLO 5

la Coop. Edera, la quale'dé atto di essere stata
immessa dal C.I.M.E.P., nel possesso delie aree con
cesse in diritto di superficie i1l 3¢ %JJVW@E 916
giusta le risulfanze del verbale di consegna in da

talx?cblvw-oh}t registrato a Milano — Atti Privati - il

A Moo 436 a1 n.A]i-ALJ!h , a ééguito di procedura di

occupazione pfoﬁossa dal Consorzio medesimo e conclu
sasi con il decreto di occupazione d'urgenza del Pre
sidente della.Regione Immbardia in data%t%LMmQJ“G

si obbliga nei confronti del C.I.M.E.,P. e del Comune
: :

di San Donato Milanese:

a- a realizzare sull'area concessa in diritto di su
44

perficie di ai alleallegato[Aﬂ, in confbrmité alle

prescrizioni del Piano di Zona consortile vigente e



L9

del Regolamento Edilizio del Comune di San Donato Mi
lanese, n. 1 edificio del volume di mc.35%,6 avente
le caratteristiche costruttive e tipologiche risul-
ta,nti dalle planimetrie allegate alla licenza di co
‘struzione n. ¥1& in datald %Mmuche viene ‘:'ila- T

sciata dal Comune di San Donato Milanese alla Coopera

tiva medesima/al momento della sottoscrizione del pre

A3
sen 1to

3

-\ _

—

b- ad iniziare la costruzione dell'edificio residen
ziale, di cui al ?recedente punto a, entro sei mesi
dalla consegna dell'area e comungue entro il perio-
do di validité della licenza di costruzione;
c- ad ultimare la costruzione dell'edificio residen
iiale entro tre anni dalla dafa di inizio dei lavori.
I lavri si intendono iniziati quando risu-ltano ini
ziate le opere di fondazione ed ultimati alla data
del relativo verbale che verrd inviato al Comune 4i
.San Donato Milanese ed al C.I.M.E.P. a cura della

Coop. Edera.

I termini di inizio e di- ultimazione dei lavori re
lativi all'edificio residenziale potranno essere pro
rogati a richiesta della Coop. Edera per comprovati
motivi di necessitd o di forza maggiore.

Il Comune di San Donato Milanese si riserva di faf

eseguire in qualsiasi momento, durante il corso dei



certare la rispondenza dei lavori stessi alle pre

(0
V)
<=
-
d };- lavori, ispezioni o visite di controllo al fine di
p

visioni progettuali originarie, ovvero a guelle di
jé - ’ eventuali varianti debitamente approvate dal Comune.
ARTICOLO 6

Gli alloggi che la Coop. Edera realizzera sull'area
4” PR—
concessa di cui all'allegatoverranno assegnati in

~ =

proprietd a soci che risultino:

a) essere cittadini italiani;

-
i

b) avere la residenza 0 in alternativa svolgere abi

7, tualmente attivitd lavorativa nel Comune di San Dona
to Milanese da almeno tre annij D
*¢) non essere proprietari essi stessi o 1l coniuge

:”}J non legalmente separato di altro appartamento che dia

reddito superiore a L. 400.000.= annue ovunque ubica

to3

d) non avere ottenuto, a‘qualéiési titolo, l'assegna

zione in proprietd di altro ailoggio costruito col
s 15

: concorso o [contribuftoldello Stato, delle Regioni,

delle provincie, dei Comuni o di altri Enti Pubblici

o di altro alloggio coFtruito con i mutui di cui al

la legge 10 agosto 1955 n. 7153

e) non avere un reddito annuo complessivo, da deter
minarsi ai sensi dell'articolo 8 del D.?.R. 29 settem_

bre 1973 n. 597, compresi i redditi esenti diversi da




quelli indicati nel 1°, 2°, e 3° comma dell'articolo
34 del D.P.R. 29 settembre 1973 n. 601, superiore a

Lo 8.000.000.=

g S

E' vietato il trasferimento in proprietd di pih al
loggi alla stessa persona o al membri della sua fami
glia con essa conviventi a carico. L*assegnazione in
proprieta degli alloggi realizzandi, loro pertiﬂénze
e parti comuni della Cooperativa ai Soci avverra al
pr-ezzo risultante dal piano di ripartizione dei ca
pitali investiti che viene allegato al presente atto

sotto la lettera @&).

I1 suddetto piano di ammortamento, nel quale sono
stati anche indicati il tipo di finanziamento di cui
la Coop. Edera si avvale, il dqsto del medesimo, le
contribuzioni di cui essa gode ed ;;c§sti-preventiv§
ti per la costruzione dell'edific;o_égéfa/&o approva
to dal Comune di San Donato Milane;e, il>qﬁale si ri

serva di verificare il costo finale degli alloggi a

costruzione ultimata.

Qualsiasi revisione dei prezzi di assegnazione ai
soci dgli alloggi realizzati, dovra essere preventi
vamente autorizzata sia dal Comune di San Donato Mi

lasnese sia dal C.I.M.E.P.

[ Articolo 7
(\\

La Coop. Edera garantisce al Comune di San Donato Mi

SN



“" Yanese ed al C.I.M.E.P. che tutti i soci assegnatari

sono persone aventi i requisiti indicati al preceden
te/ Articolo 6 e si impegna a fornire documentalmente
tale dimostrazione al Comune di San Donato Milanese

nel momento in cui verrammno da essa concretamente in

i 16
T dividuati i soci che [beneficliamgl della assegnazione
\H degli alloggi medesimi.

La dimostrazione che i soci assegnatari di alloggio
hanno il reguisito prescritto al comma g)precedente
§; articolo,kdovré essere fornito dalla Coop. mdera al

f5 Comune di San Donato mediante esibizione di copia da

rilasciarsi dall'Intendenza di Finanza di Milano del

*.1a dichiarazione dei re@diti presentata dall'assegna

$ario nell'ammo 1975 per il 1974.

Ta Cooperativa o 1 singoli’soci assegnatari si ob
bliga inoltre a rinnoﬁare ogni cinque anni la dimo
strazione che gli assegnatari stessi sono in possesso
del requisitp indicato al prebedente articolo 6 led

tera C.

e

. Articolo 8 —

— T ———

Ia Coop. Edera si obbliga inoltre nei confronti del
C.I.JM.E.P. e del Comune di San Donato Milanese ad in
serire in tutti gli atti di assegnazione ai propri
soci delle singole unitd immobiliari, loro pertinen

ze e parti cmmuni, le clausole limitative dell'uso



e del godimento degli alloggi previste dal 159, 1609,
170, 18° e 19° comma dell'articolo 35 della legge

22 ottobre 1971 n. 865,

La mancata osservanza della sovra estesa pattuizio
ne da parte della Coop. Edera comportera 1a decaden
za della Cooperativa stessa dalla concessione in di

4t
ritto di superficie-dell'area di cui all'allegato[EI-

La mancata osservanza delle diéposizioni di cuiral-
159, 16°, 17°, 18° e 19° comms dell'articolo 35 del
la legge 865/71 da parte Qei socli assegnatari da
parte della Cooperativa o loro aventi causa comporte

ra gli effetti di cui al precedente comma, nei con

fronti del socio assegnatario o dei suoi aventi -cau

Articolo 9

-~ T
Per la violazione o 1l'inadempimento degli obblighi

convenzionalmente assunti dal concessionario dovra
applicarsi, in aggiunta alle sanzioni penali e ammi
nistrative previste dalle vigenti leggi e dai rego

lamenti comunali, le seguenti sanzioni:

A - la decadenzsa della concessione con conseguente e
stinzione del diritto di superficie;

a - gqmlora la Coop. Edera non proceda all'inizio
: 0 all'ultimazione gdej lavori di costruzione degli

edifici entro trenta glorni dalla scadenza del ter




mine ultimativo che il Sindaco del Comune di San Do
nato avesse concesso alla medesima per 1l'inizio e il
completamento delle opere &n questioné;
b - qualora la Coop. Edera realizzi opere edilizie
gravemente difformi da quelle previste nella presen
te convenzione, salva l'applicazione delle sanzioni
previste dalle vigenti disposizioni di legge;
c —'quaiora si verifichino modifiche negli scopi 1
stituzionali della Coop. Edera e nei presupposti
che sono stati tenuti presente dal Comune di San Do
nato Milanese al fine della determinazione dell'am
montare del contributo richiesto alla Cooperativa
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione

secondarie;

a - qualdra la Coop. Edefa ponga in essere atti che,
in modo diretto o indiretto, compromettano le fina
1itd pubbliche e sociali per le quali l'insediamen
to residenziale & stato realizzato;

e — qualora si verifichi lo scioglimento prima del
1l'assegnazione di tutti 4i alloggi ai vari assegna
tari o ii fallimento della Coop. Edera;

:
f - qualora la Coop. Edera non provveda all'integra

le pagamentoIdeﬂzcorrispettivo determinate al prece

denta Articola neimterminimprevisti dall'articolo
A8
i
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g — qualora sia stata notificata al Comune di San
Donato a mezzo ufficiale giudiziario, ad istanza
dell‘Istituto di Credito che ha concesso alla Coop.
Edera mutuo ipotecario per il finanziamento delle
49
costruzioni, 1l'inadempienza della Coop. Edera oTdei
singoli aoci assegnatari nel pagamento di almeno

——

due semestralita consecutive del mutuo,

La decadenza & dichiaratal previa diffida, con deli

berazione del Consiglio Comunale e dell'Assemblea

del C.I.M.E.P, da trascriversi a spese del Comune di

San Donato lilanese e da notificarsi nelle forme di
rito sia alla Coop. Edera o suoi aventi causa sia a
gli altri eventuali interessati.
— T T

B - 1l%pplicazione alla Cooperafiva di una pena pecu
ﬁiaria compresa tra un minimo dell'1% ed un massimo
del 7% dell'importo delle opere eseguite , da deter
minarsi in relazione all'entitd ed all'importanza
delle violazioni o inadempimenti in tutti i casi in
cui dette violazioni o inadempimenti non comportino
Vla pronuncia di decadenza della concessione.

La determinazione dell'importo della sanzione pecu
niaria avverra a cura del Comune di San Donato Mila
nese che introiterad le corrispondenti somme,

Articolo 10.

~ Spese, imposte e tasse comunque dovute per la pre-

-

N
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sente convenzione, ivi comprese quelle notarili e

di trascrizione, restano a carico della Coop. Edera

el

la quale invoca i benefici fiscali previsti dalla

legge. .

-~ Articolo 11 _—
La presente convenzione & fin d'ora definitivamente
impegnativa per la Coop. Edera mentre Viegé sotto-
scritta dal Comune di San Donato Milanese e dal
[ c.I.M.E.P. con riserva delle approvazioni di legge

per essa dovute.
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