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CONVENZIONE AI SENSI DELL'ART.35 - 11° COMMA DELLA

" N.865 FRA IL COMUNE DI.SAN.

DONATO IL GC.I.M.E.P. B LA SOCIETA! COOP§

RATIVA

A RESPONSABILITA' LIMITATA "COOPERATIVA EDI
, CON SEDE IN MILANO PER LA

DI UN'AREA INCLUSA NEL VI-

CONSORTILE PER L'EDILIZIA ECO-
NOMICA E POPOLARE IN TERRITORIO DEL COMUNE DI SAN
DONATO MILANESE — LOTTO SD/10-~34.

REPUBELICA ITALIANA
Lt'anno millenovecentoottantadue, addl sette del mese
di ottobre

7. ottobre 1982

in Milanc, e negli Uffici in Via Pirelll n.30.-

vanti a me, Avv. :Nicola Mailenza, notaio in Milano,

iscritto nel ruolo del Collegio di Milano, sono pre

ATORI ENRICO, nato a Corsico il 20 gennaio
1930 e domiciliato per la carica in Milano, Via Pi

relli n.30,

il quale intervigne nella sua gualita di Presidente

e, legale rappresentante

[

-del Consorzio Intercomunale Milanese per 1'Edilizia

‘Popolare, in prosieguo chiamato "CIMEP" in esecu-
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zione delle.deliberazioni n.357 del-25.5.1980 e n.{ g
: i i
R ¢

448 dell'8.6.1982 (approvate rispettivamente dal },".§A;

C.R.C. in data 23.12.1980 n.100067 e 22.7.1982 1. T
54213), che in copia.conforme, omessans la léttura
da parte di me notaio per espressa volonta dei com
parenti, si allegano al presante afto sotto le let

.

tere "A' e "BU;.
2) SPADARO Ca¥v. GAETANO, nato a Gerace il 1° genna
io 1925 e domiciliato per la carica nella Casa Co--

munale del Comune.di San Donato M=ilanese,

il quale interviene nella sua qualita di Assessore

LY

Delegato ed in legale-rapbresentanza

(1)

del Comune di San Donato Milanese,/in esecuzione del
le deliberazioni n.145 in data 23.4.1980 (C.R.C. in

in data

data 12.5.1980 n.67031/6) e n. 80

7 1luglio 1982 (CeR.Co-in data 3 ago-
TSth,1982 — ), .che in copia cénforme all'origina
e, omessane la lettura da parte di me. notaio per -
egressa.-volonta dei comparenti,si allegano al pre—.
N sente atto sotto le lettere "Ct o nwDU;

\\V : 3) SORRENTINO. Dr..“LFREDO, nato a Roma i1 9 luglio
1940 e domiciliato per la carica in Milano, Via
Podgora n.1, il quale interviene nella sua qualita
di Presidente del Consiglio di Arministrazione e le

gale rappresentante della 3ocieta Cooperativa

)



v‘ Sl N
\ Pl '

\a responsabilita limitata "COOPERATIVA EPILIZIA FA— -

!
-/ VONIC - S.r.l."; con sede in Milano, Via Podgora n.1,

in prosieguo denominata "COOPERATIVA", ali'uopo auto
-rizzato con deliberazione del Consiglio di Ammini-
-strazione in data 29 settembre 1982 , che per estrat
to autenticato-da me notaio in data odiérna al n.
5673 Rep., omessane la lettura da parfé di me notaio
per espressa volonta dei.comparenti, si allega‘al.
presente atto.sotto la lettera "g".
-Detti comparenti, della cul .identita personale io
notaio ml sono reso certo, e che d‘accbrdovcon_me
rinunciano all'assistenza dei testimoni, premettonoc:
a) che il Comune di S. Donato Milanese & adsrente al
CIMEP;

b) che in detto Comune & vigente il pianc di zona
consortile per la Edilizia Economica e Popotare ap -
provato con D.M.- 28.4.1971 n.260 e successive modi
fiche ed integrawzioni; '
c) che con deliberazione in data 28.3.1980 n.251, il
CIMEP ha individuato di intesa con il Comune di S.

Donato Milanese e la COOPERATIVA, quale futuro uten

te in proprieta, ai sensi dell'art.35 della legge . .

T T 22.10.9971 1. 865, di aree residenziali a parte del

lotto 8D/10-~34 per la realizzazione di edifieci di ...

edilizia economica'enpopolare.della,valumetria_mas.Q



| sima di mc.11.000=;

/.d) che. con deliberazione in data 3043,1973 N.27_ Y
o i . (CeR.Cs in data 17_aprile 1973 n.21862) 1l'Assemblea
del CIMEP ha approvato un documento per l'applicazio
‘ne, nel territorio dei Comuni aderenti al Cansorczio,
dell'art.35 della legge 22.10.1971 5.865,'determif
nando,. tra 1'altro, i criteri di cui al 14° comma
idell'art.SS della citata legge 865/71;
e) che con deliberazione.in data 23.5.1975 n.110 e-
successive integrazioni, 1l'Assemblea del CIMEP ha
approvato,. per lfattuazione del P.E.E.P. consortile,
-1il. programma pluriennale ex art.38 délla legge 865/
:71r.modificato.dall'art.1 della legge 27.6.,1974-n.

2475
_ F) che con deliberazione in data 20 1luglic 1979
Ne 250 ==—=m———del CIMEP ha individuato le aree da
. .. cedere in proprietd nel lotto SD/10-34, ai sensi .
dell'art.l della legge 27.6.1974 1.247;

. .. .g) che, per llattuazione del.predetto. Piano. di Zona
1l CIMEP ha in cof;go di acquisizione mediante espro
prio, aree a parte del. lotto SD/10-34 in esse compre
sé quella da cedersi in proprieta alla CCOPERATIVA;
h) cha da indagini effettuate dal Comune di S5.. Dona
to MilanEge.ilmcosto delle-opere di urbanizzazione

relative al lotto §D/10-34 risulta essere il se-
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;guente:

. opere di urbanizzagzione primaria £ 443.324.410;

— opere di urbanizrzazione secondaria £ 763.454.400=

Tutto ci0 premesso, il CIMEP, in .persona del: suo

Presidente, : il quale agisce in ese
cuzione delle deliberazioni sopraindicate,

. TRASFERISCE ... —o. _ .
per l'attuazione del vigente P.E.E.P..consortile,. ..
alla bDOPERATIVA; ai sensi delllart.35 = 171° comma -

. della legge.22.70.7971 n.865 la proprietd dell'area
résiéenziale‘di.mq»4;1§6=wcirca a.parte del lotto
SD/10-34 indicdta con bordo rosso sulla planimetria
allegata sotto la lettera "F'. S
Tale area e individuata nel vigente Catasto Terreni
del Comune di San Donét¢ Milanese come segue:

Foglic n. 26 (ventisei).

Mappale n«87 (ottantasette) parte.
Coerenze:.
a-nord, .ad est, a sud .ed ad ovest, restante parte

del mappale 87.

—-La-ecessione-delltarea—di—cul sppra—viene—effet

.con effetto realehdallh,datandijacquisizigne_ﬂelAieg e

reno da parte del CIMEP e sotto condizione sospensi



ANy R . X E lr!»
< - va dell'acquisizione medesima. . : LY ¢ &

La cessione dell'area & disciplinata dalle seguenti

c¢lausole contrattualis. _

ART. 14 ..

sullfarea ceduta in proprieta e nel suo. sottosuolo
la COOPERATIVA si obbliga nei confrénti del CIMEP
e del Comune di San Donato Milanese a realizzare
nei tempi-e con le,caratteristichewpiﬁ'oltre indi
cate, edifici di abitazione edilizia economica e
popolare. della volumetria massima. di. mc.11.000=,1
cui alloggi saranno assegnati in. proprieta esciusi

vamente ail soci della medesima...

ART. 21 .-

—e ey

il corrispettivo per la cessione in proprieta del—
l'area di cul all'allegato "F" & stato convenuto
dalle parti in £ 28.284,000= (liretentottomilioni-
duecentoottantaquattromilal, cofrispondenti al- co-
- sto presunto di esproprio (£ 4.000= al mg.) del-
l'area residenziale ceduta nonche delle aree da de.
stinare ad opere di urbanizzazione primaria e secon
daria. (nella misura di mq.26,5 ogni 100 mc. edifi-
éabili), per complessivi mg.7071= (metri gquadrati
settemilasettantuno) . |

La suddetFaWSOmma di £ 28.284.000= sard conguaglia

ta dal CIMER. o dalla COOPERATIVA o suoi aventi cau
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sa all'atto della definitiva 1iquiééi£one‘de11{indeg
nita di esproprio calcolata al sensi del titolo II .
della legge 22.10.1971 n.865 e successive modifiche
ed integrazioni.
La somma di £ 28.284.000= viene ora versata dalla
COOPERATIVA al CIMEP, 11 quale a mezzo del qui.in-
tervenuto .suo legale rappresentante rilascia.quie-
tanza.

ART. 3:

a Ttitolo di contributo per la realizzazione delle
oéege di uvrbanizzazione, la COOPERATIVA verserd. al
Comune di San Donato Milanese le seguenti somme:

a) £ 81.268.000= (lire ottantunomilioniduecentoses

santottomila) corrispondenti a £.7.388=-al-mc._edi-

-ficabile per le opere primarie;

b) £ 79.200.000= (lire settantanovemilioniduecento-
mila) corrispondenti a £ 7.200=.al mc. edificabile
per le opere secondarie;

il versamento di tali .somme & avvenuto ed avverra

come segue:

‘-~ £ 40.117.000= (1lire quarahtamilionicentodiciasse;

temila) gia pagate.il.14.10.1981, come da.quigtanze

n+1079 & 1080 Tilasciate dal Tesoriere -del Comume -

]

.di.San Donato Milanese;... . —. - L . *

= _£ 40.117.000= (lire quarantamilionicentodiciasse £
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~ Ne232 @:1n.233, rilasciate dal~Tesoriere del Comune.

di San Donatd Milanese; - -

B

- £ 40.117.000= (lire quarantamilionicentodiciasseE

temila) da pagarsi entro dodici mesi dal 14 ottobre

1981; : ‘
- £.40.117.000= (lire quarantamilionicentodiciasset

temila) da pagarsi entro diciotto mesi dal 14.otto-

bre 1581.

Sulle somme rateizzate verra.conteggiato l'interessé
13

legale. ..

ARTe G . o ~

la COOPERATIVA dato atto di aver-conseguito prima

d'ora il possesso ds=ll'area trasferita in proprieta,

- - ...si-impegna nei confronti del  CIMEP e del Comune di

San. Donato Milanese: -

a) a realizzare sull'area ceduta in proprietd, in
conformitad alle prescrizioni del Piano di Zona con-
sortile ed al Regoiamento Edilizio del Comune di S.

Donato Milanese, edifici di abitazione del volume di
ménCuiD*88%, aventi le caratteristiche costruttive
e tipologiche risultanti dalla planimetria e dalla
relazione allegate al presente atto sotto le lettere

-y

u@r e "Hr, omessane la lettura da parte di ms notaio

L



3
M
4

éer espressa volonta dei- comparenti; - - ..
i

:Igfib).ad ultimare”la.costruzione”degli,edificiurésideé
zialil entro‘18 mesi dalla data dell'inizio-dei-la- -
vori, dato atto che gli stessi sonoﬁiﬂiziatimil_éf-»
novembre 1981.

I lavori si intendono ultimati alla data del relati

—~
vo verbale da redigersi da parte della COOPERATIVA
con l'intervento di.un rappresentante déel Comune
»

di San Donato Milanese, verbale che, dovra essere
inviato al Comune medesimo ed al CIMEP a cura della

COOFERATIVA stessa.’

»Il.termine di‘nifimazione dei lavori potrd éssere
prorogato dal Comune di San Donato-Milanese, a ri-—
chiesta della COOPERATIVA per comprovati motivi di
necessita o di forza maggiore.

Il Comune di San.DOnato Milanese, si riserva di far
eseguire in qualsiasi momento durante il corso dei
1évcri,ispeziopi o visite di controllo, al fine di
~accertare la rispodenza dei lavori stessi alle. pre-
visioni progettuali originarie, ovvero a quelle di

v

eventuali varianti debitamente approvate..dal -Comune.

ART. 5: . o L

S

la COOPERATIVA si.obbliga nei confronti del CIMEP ... .. ..
e del Comme di San Donato Milanese, .ad .assegnare. . . . ..

Jin_proprieta ai propri .soci gli alloggi-realizzandi ... .



.'ﬁiull'area CEduta:in“PTO:Pfié%%HET‘?féZZO indicato

"riel’ piana di ripartizione dei-eapitali.investiti,che.
" viene allegato al preseﬁte atto sotto.la lettera "Iv,
omessane.la. lettura da parte di me notaio per espres
sa volonta dei comparenti.
Sin d'ora, fra le parti, si conviené,che.il costo
di. costruzione indicato nel piano di ripartizione
'dei.capitali investiti sopra éllééato sara aggiorna
to con le percentuali di incremento pari alle varia
zioni dell'indice generale ISTAT dei costi di costru
zione di un fabbricato residenziale per i_mesg %ntég
2,
correnti dall'aprile 1981 a quello precedente
[zione]dei.lavori...
Il.suddetto prezzo di assegnazione potra, inoltre,.
essere. aggiornato per.effétto della révisione prezzi
~del costo di costruzione, come«indicatofal succesivo
artefe. o L e
Il-piana di ripartizione dei capitali investiti con
tiene.anche l'esatto numero di unitd abitative e dei
vani. costruibili, le.caratteristiche degli alloggi
-da realizzare, un circostanziato pianc finanziario
con. 1'indicazione del costo complessivo degli =difi
ci, dei finanziamenti e dei contributi.
Tale piano._di ripartizione & stato approvato dal

CeIl.M.EeP. e dal Comune di San Donato Milanese, i
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kié qﬁalifgfgervano di verificare il costo finale degli g
S .

i;J/ﬁéllOggi a costruzione ultimata.

Qualsiasi modifica dei prezzi di assegnazione dovra

essere preventivamente autorizzata sia dal C.I.M.E.P.

che dal Comune di San Donato Milanese. ..

ART. 6:

al fine della revisione del prezzo di assegnazione .

degli alloggi sard riconosciuta la revisione prezzi .

esclﬁsivamente sul costo di costruzione indicato .nel

piano di ripartizione'Qei:capitaliéinvestiti.di.cui

al p;ecedente~art.5,.aumentato_di_quantoaderivantéwv",

dall'aggiornamento previsto nel medesimg .articclo.

Tale quota revisionabile del prezzo di.assegnazione

pud essere aggiornata per il periodo intercorrente

dalla data di inizio dei lavori alla fine del mese

di ultimazione 'dei lavori, -applicando -alla-guota

stessa la seguente formula: e

Qfx = Qx (1 + 0,5 (Ix = Ii) + (Ix=1 = Ii)
Ii

Qx = valore mensile della quota oggetto di revisione .. ...

. (quota complessiva divisa per i mesi.intercorsi fra . . .
la data .di.inizio dei lavori-e l'ultimazione dei la- . .

wori); - .



5:’.“-»”“‘:; 3 a = 3 a
fabbricato residenziale riferito al mese x;

Ii = indice ISTAT del costo di costruziope di wn

. fahbricato residenziale riferito al mese precedente

\\E%j:;ba quello della data di inizio dei lavori;

Ix. -1 .= indice ISTAT del costo di costruzione di un

Fabbricato residenziale riferito al.ﬁese X =13
ART.. 72 L0

la COCPERATIVA si obbliga, nei confronti del Comune.
di.San Donato Milanese e del CIMEP, ad inserire in

tutti gli atti di assegnazione ai propri soci delle.

singole unitd immobiliari, loro pertinenze e posti
N P

degli alloggi previste al 15° = 16° = 17° = 18° —
19° comma dell'art.35 della legge 865/1971.

La mancata. osservanza della sovréestesa pattuizio-
ne da parte della COOPERATIVA comporterd la risolu~—
zione“del.contratto_di cessione dell'area di cui. .
-allegato.

La mancata osservanza delle disposizioni 4i cui al
15% =-16° = 17° = 18° - 18° comma dell'art.35 della
legge 865/1971 da parte dei soci assegnatari della
COOPERATIVA e loro aventi causa, comporterd gli ef.

Fetti di cui al precedante comma, nei confronti del

comuni,-le clausole limitative dell'uso e del godimento
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ZART. 8: : T -

socio assegnatario o dei suwoi aventi causa.

gli alloggi che la COOPERATIVA realizzerd sull'area

‘ceduta in proprieta potranno essere assegnati in Pro

prietd ai soci aventi i seguenti requisiti: = - .. - “ -
a-) essere cittadini italiani; A o »ﬁ}

b) avere la residénza o in alternativa svolgere abi-

tuale attivita lavorativa nei seguenti Comuni: Car- e

piano, Colturano, Dresano, Mediglia, Melegnano, Pan

tigliate, Paullo, Peschiera Borromeo, San Donato Mi

lanese, San @iuwliano Milanese, Tribiano, Vizzo1b“Pr§

dabissi (bacino 21 I);

'¢) non essere proprietari essi stessi o.il coniuge

non legalmente separato di altra abitazione idenea
al bisogni del proprio nucleo familiare nei Comuni
di cui al precéaénte.punto b): a tal fine 2 da coﬁsi~
derarsi idoneo l'alloggio che sia rispondente alle

norme igienico-sanitarie e sia composto da un numero

di vani, esclusi gli accessori (cucina,-servizi,- in . e

gresso e disimpegno), pari.a guello dei.componenti SRR

il nucleo familiare; & comiunque idoneo 1'alloggio -

composto da quattro o pilt vanij - — - s ERs i

d) non avere ottenuto l'assegnazione .in_proprieta. ... I

0 con patto di futura vendita di altro alloggio-co—-

- .8truito a totale carico o.col concorso.o-contributo o
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e). fruire di wn reddito annupwcomplessifo, per il
nucleo familiare, non superiore a £ 12.000.000= 0 a
uello Fissato da eventuali determinazioni legisia
-tive anteriormente alla data di prima asscgna21on;
’degli:.alloggi realizzandi da calcolarsi nel seguen
te modo: si tiene conto del reddito complessivo fa
smiliare, quale risulta dall'ultima dichiarazione
dei redditi presentata da ciascun componente del
nucleo familiare; il reddito complessivb ¢ diminul
to. di £ 500.,000= per ogni figlio che risulti essere
a.carico,. .ed & calcolato, per i redditi da lavoro
dipendente, nella misura del 75% dopo la detrazione
dell'aliquota per ogni figlio.
La.COOPERATIVA si impegna a fornire al Comune di
-San--Donato Milanese nel momento in cul verranno

~-.da-essa concretamente individuati i soci che bene-

Piceranno dell'assegnazione dei singoli alloggi,
i documenti comprovanti che gli stessi hanno 1 re
quisiti sopra elencati.

ART. 9:- S

-per-la vielazione o l'inadempimento degli obblighi

convenzionalmente assunti dalla COOPERATIVA dovran



fhaﬁapplicarsi in aggiwnta alle sanzioni penali ed

aministrative previste dalle leggi vigenti e dai

)

Regolamenti Comunali, le seguenti sanzioni:
A) la risoluzione del contratto di trasferimento

dell'area: e LT

S . P, o

1) qualora la COOPERATIVA non proceda all'ultimazio S
ne dei lavori di costruzione degli edifici entxo. 30
giorni dalla scadeﬂza del termine ultimativo che il.
Sindéco del Comune di San Donato Milanese avesse .con
cesso alla medesima per il completamento delle opere

in questione;

2) qualora 1a «COCPERATIVA realizzi_opere edilizie

gravemente difformi da quelle previste.nella.presen

te convenzione, salva l'applicazione delle sanzioni
previste dalle vigenti disposizioni di legge;

3) gqualora si verifithino modifiche negli-scopi isti
?uzionaliudella COOPERARIVA e nei presupposti-che so

no stati tenuti presenti dal Comune di San Donato Mi

lanese al fine della determinazione .delllammontars

del contributo richiesto alla COOPERATIVA.per la .
realizzazione delle opere.di wrbanizzazione seconda- -

ria; U

.—4). qualora la COOPERATIVA ponga in essere atti'che,

_in modo_direttowoﬂindiretin,LCDmpromeitano le Finawi

ta pubbliche e.sociali per le quali l'insediamento . _
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A

residenziale & stato realizzato;.

,‘

Pluite]

o 5).qualora si verifichi lo scioglimento o il

mento della COOPERATIVA prima dell'integrale
zazione.dell'iniziativa; .
6) qualora la COOPERATIVA non provve@a all'integra
E le pagamento, delle somme determinate ai precedenti
( artt.2 e 3 nei termini ivi ?revisﬁi; ’
E§§j: 7) qualora sia stata notificata al éomune di San
g) -Donato. Milanese. a mezzo Ufficiale Giudiziario, ad

“igtanza-dell!Istituto di credito che avesse concesso

[N

%Y\ alla COOPERATIVA Mutuo ipotecario per il finanzia-.
S 1

é mento delle costruzioni, la inadempienza della COO0-

E?:l PERATIVA medesima o -~ dopo il frazionamento del mu
g

*k\ tuo - dei suoli aventi causa nel pagamento di almeno
( due semestralitd consécutive &l mutuo.

-La‘risoluzione & dichiarata, limitatamente all'in-a
N e . . ‘o L . ..
S Mempiente ., -previa diffida, con deliberazione del
Y :

- Consiglio Comunale di S. Donato Milanese e dell'As

semblea-del CIMEP,. da trascriversi a spesa.del Co=-

munte di S. Donato Milanese e da notificarsi nelle

- Porme di rite sia alla COOPERATIVA o suol aventi

B)..L'applicazione. alla COOPERATIVA di wna pena pecunia
~ria compresa tra. wm minima dell'1% ed un massimo del

7% dell'importo delle opere eseguite, da determinar



si in relazione alla entitd ed alla importanza delle
viclazioni o inadempimenti in tutti i casi in cui .
dette violézioni 0 inadempimenti non comportino la
~pronuncia di risoluzione del contratto di._cessione
della area. La determinazione dell'importo della
sanzione pecuniar:'La avverra a cura del Comune di
San Donato Milanese che introiterd 1le corrispondenti
somme .

ART. 10:

le parti autorizzano la trascrizione del presente
atto Presso la Conservatoria deiuRegistrigImmobilig
ri competente, rinunciando il CIMEP ‘al diritto di
ipoteca 1ega1é ed esonerando il Signor Conservatore
da ogni responsabilita al riguardo. .

ART. 11

spese, imposte.e tasse comunque dovute per la pre-.
--8ente convenzione, ivi comprese quelle notarili e
»éi trascriziong, restano a carico della COOPERATIVA,
la quale invoca i benefici fiscali previsti dalla
-legge.

ART, 12:

la presente convenzione & fin d'ora definitivamente -

;impegggtiva.ggg‘la COOPERATIVA.XmEane‘viene:gthgmm

- scritta dal Comune di' San Donato Milanese e dal ung

- CIMEP conrriservaudelle.approvazioniQdiwleggefper S

&



T essa dovutedT T -

San Donato Milanese, che in copia confofme all'origl
nale, trovasi allegata sotto la lettera "N" al mio
recaedente atto in data 10.2.1981 n.2971/172 Rep.,e".
Postilla n.2) - S5i cancellano due.parole:“l'inizié4
‘ne" e si sostituiscono con le pafole: "ltinigzio".

n
I

N

ostilla n.3) - 31 aggiwage una parola: "si'.

U : . . o ’ S0n0

tre postille..

presente atto e stato pubblicato mediante lett?ra»
da me datane ai. comparenti, i quali lo approvano e
1o sottoscrivono perche conforme alla volonta ma-
nifestata. ... . . .

e Co ‘ E' sta
to scritto da persona di mia fiducia. con mezzi mec

canici al sensi di legge, in cingue fogli, di cui.

si sono occupate pagine diciassette per intero,oltre

la presente par righe ventuno.
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