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N.  210.266/21.193 di repertoria

LEGGE 22.10.1971 N. 865 FRA IL COMUNE DI 5. DONATO MILANE- '3} &

SE - IL C.LM.E.P. E LA EDILDA - EDILIZIA LOMBARDA S.P.A. PER

LA CONCESSIONE E REGOLAMENTAZIONE DEL DIRITTO DI SU-
PERFICIE SU UN'AREA INCLUSA NEL VIGENTE PIANO DI ZONA

CONSORTILE PER LA EDILIZIA ECONCMICA.E POPOLARE IN -

"

TERRITORIO DEL COMUNE DI s. DCNATO MILANESE -LOTTO
. | A
SD/11-34,

Y - . C——

Repubblica Italiana

g

21 dicemore 1982
L'anne miilencvecentcottaﬁtadue, i} giorno yantuno del mese di dicam- .
bre.
In Milano, negli uffici del C.LM.E.P. siti in Via Pirelli numers
30.
Avanti a me dott, Michele Zarusa, Notaio in tviilano, iscritto presso il
Collzgio Netarile di Milano.
Personalmente comparsi i signori:

~1) ENRICQ PESCATORI, nate a Corsico il 20 gehnaio 1530,

domiciliato per la carica in Milano, Via Pirelli n. 30,

il quale interviere nella sua qualit2 di Presidante

del Corsorzio Intercomunale Milanese per I'Edilizis Popalare, in
prosieguo chiamate "C.LM.E.P." in asecuzione della deliberazione n.

265 del 20/7/1982 (C.R.C. n. 70516 in data 25/8/1982) allegata in




domiciliato per la carics in San Donato Milanese,

copia autentice 2l presente atto sotto la lettera "A";

2) Cav. GACTAND SPADARGQ, nato a Geraoe il 1° gennaio 1925, - Ll

v

il quale interviene nella Sua qualita di Assessore Delegato del Comune
di s. Donato Milanese, giusta nomina del Sindaco in data 7 agosto 1986-
n. 9014 Prot., che in copia auf.entica QUi si allega sotto la lettera ‘"B“,
in eecuzione della deliberazione n. 81 assunta dal Consiglio Coﬁwunale
in data 7/7/1982 (C.R.C. n.69076 in d%.ta' 14/7/1982) allegata in copia al

Y

presente atto sotto la lettera "C".

’ b
3) geom. GIUSEPPE DE ZAN, nats a San Vefidemmiano il 20 dicembre

1515, domicilisto per !a car:ca in Milane, Via Sardegna n. 35,

il quele interviene nella sua qualits di Presidante

della "EDILDA - EDILIZIA LOMBARDA S.p.A." con sede in Milano,
Viz Sardegna n. 39, in prosieguc denominata "impresa”

munito dei pit ampi poteri per quanto inira.

Detti comparenti, delis cui identitd perscnale ioc Notaio sonc certo e
che d'accordo tra loro e col mio consenso rinuncizno all'assistenza dei
testimoni preméttono:

&) che il Comune di 5. Dorate Milanese & sderente al C.LM.E.P.;

b) che in detto Comune & vigente il Piano di Zons consortile per
\Edilizis Economica e Popolare approvato con D.M. 28 aprile 1971 n.
260 e successive modifiche ed integrazioni;

o) che con deliberazione in data 17.7.1981 n. 486 il C.L.M.E.P., ha
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individuato, d'intesa con il Comune di S. Donato Milanese, la Impresa

guale futuro utente in diritto di superficie, ai sensi dell'art. 35 della
legge 22.10.1971 n. B6S, di aree residenziali a parte del lotto SD/11-__
34 per la realizzazione di edifici di edilizia sconomica e popolare

della volumetria massima di me. 16.897; 77

. d) che con deliberazione in data 30.3.1973 n. 27 (C.R.C. n. 21862 in

- data l7.4.73)+f1‘.ﬂ.ssemb£ea del C.ILM.E.P. ka aporovato un documento

per la appliczzione, nel territorio dei Comuni adex:erjti al Consaorzia,
dell’art. 35 cella legge 2110.1971 n. 865, determirando, tra l'aitro, i

criteri di cui al 14° comma dellart. 35 della citata Ieggg B65/71;

e) che cor.n deliberazione in data 23.5.1975 n. llg e successive
intgbgrazioni, I'Assemblea dél C.LM.E.P. ha approvato, per l'attuazio- -
ne del P.E.E.P. cansortilé, il programma pluriennsle ex art. 38 della
legge B65/71, modificato dall'art. 1 dellé legge 27.6.1974 n, 247;

f) che, per I'sttuazicne del precetic Piano di Zona il C.LM.E.P. ha in
corso di acguisizicne, madiante aspropric, aree a parte del lotto
SD/11-34 in e=sse compresa quella da concedersi in diritts di superfi-
cie alia Impresa;

g) che da indagini effettuste dal Comune di S. Donato Milanese il
costo delle opere di urbanizzazione relative al lotto SD/11-34 risulta
essere il sequente:

- opere di urbanizzazione primaria £. 210.000.000.=

=~ opere di urtanizzazione secan&aria £ 560.000.000.= -

Tutto cid premesso, il C.I.M.E.P., in persona de] suo Presidente




il quale agisce in esecuzione della deliberazione sopracitéta

C el L. .CONCED®¥v-uviooizeimi mle

—per l'attuaszione del xigente P’E.E.P.‘*cmrtile, alle Impresa-ai sensi -~ —

_____ .. _gellart. 35~ 7° comma -_della legge 22.10.1971 n. 865 -il dir%tta—di»—;—.
oo —3uperficie sull'area residénzlale di maq. 3967 cifca & Farte del 1ot

. ..ﬁ__. - - .ﬂ)iil-M'inaica_tai’Cm bordo réss-d'-éuué*pia?qﬁhietﬁa allegaté"'sétto-%i; ~ .
v'.,_;leuera !'D“.: - . Mot oGnoLoTEo e oLen L UUITE O TIIITINC

Tale &ea & individugta nel vigénte Gatasto Terreni del Comune di S.

. s
Donato Milansse come segues:
Fsglio n. & -Thappale 7 parte - -~ “'." ¢ -
Coerenze: © - 10 o8 o ST
a nord: Via A. Moro e restante parte mapp. 7; :

ad est, a sud e &d ovest: restante parte mapp.7. 1
il diritto di superficie di cui sopra viene -ccstituito con effetto reale
dalia deta di acguisizione del terreno da parte del C.IM.E.P. e sotto
condizione sospensive deil'aoguisizione medesima.
Il diritto di superficie sopra concesso si intende est~so alla Utilizza-
2zionie ;frel sottosuolo nei limiti necessari alla esecuzione delle opere
previste dai progetti approéati dal Comune.
il diritto di superficie di cui sopra 'viene costituito con le seguenti
servitiz - - : ) A -
- a) sttiva, di passo pedorale e 'tai‘raio, dttraverso [e aree -‘ed alle -

quote - indicate con ‘bordo”giallo silla plarirmetria sllegata “ai

presente gtto sotto la lettera "g™;

b) pessiva, di passo pedonale e-carralo, sttravetso le aree - ed &lle



w

ti

le

al

le

clausole contrattuali:

. ART. 1 - :

__La durata della concessione viene fissata in anni 90 a partire dalla -
‘data di stipu{azione del presente atto. B -
ART. 2 g

Suil'area concessa in diritto di superficie, e nel suc sottosuolo, la

§
impresa si obbliga nei confronti del C.LM.E.P. e def Comune di S.

Donato Milanese a realizzare nei tempi e con le caratteristiche piu
- oltre indicate, un edificio, in parte, destinato ad sbitazioni di edilizia
economica e popoiare della volumetria massima di-mc. 16.897, i cui
allogai saranno éeduti in proprietd esclusivamente & sersone aventi |
requisiti di cui al successivo art. 10, ed, in parte, cestiratc ad
attrezzsture commerciali, ser ura superficie utile di maq. 42_1,72 e
commerciale di mq. 452,20,
ART, 3

L'edificio realizzando a cura e spese della Impresa e le eventuali sue
pertinenze, viene fin d'ora ricunosciﬁto di esclusiva proprietd della 7
Impresa e suoi aventi causa per tutta la durata della concessione, - — T
Alla scadenza della concessiane, gli immobili costruiti e le loro
pertinerze diverranns sutsmaticamente di proprietd deli'Ente pro-
prietaric del suola, senza indennita alcuna.

Il concessionario e i suoj aventi causa si obbligano a conservare in



é buona condizione gli immobili realizzati, per tutta la durata della _.

\

. _.concessione, con i mecessari-intarventi di manutenZione ordiniria & -——

. i
_ straordinaria. L .
o - _ o T'ARTL - .

.. _ _I corrispettivo ‘per 1a concessione”in diritto di superficie dell'area di -~

— cui al}'allegatb "D" @ stato .convenuto dalle parti in £. - -

’ 50.670.000.2 corrispondenti al costo -presunto di esproprio (£. 6.000.= - -

al mq-.} dell'aresa {esidenziale 'conéessé roncht delle aree da destinare
ad opere di urbafr;izzaziane primaria e"se’;:andaﬁa {nelia misura di mq. -
26,5 ogni 100 me. edificabili), per co}np;féssivi mg. B.445,
l = «.ddetta somma di £. 50.670.000.= sara conguagliata dal - -
C.LM.E.P. o dalla Impresa o suoi aventi causs all'atto della definitiva
liquidazione dell'indennitd di esproprio calcolats al sensi del titolo I
dellz legge 22.10.1971 n. B65 e successive modifiche ed integrazioni.
Ls somma di & 50.670.000;‘= vizne ora versata della Imioresa al
C.LM.E.P. il quale a mezzo del qui intervenuto suc legale reppresen-
tante rilescis ampia quistanza.

ART.5

Relstivamente alla parte di edificio destinata ad abitazioni, a titolo

~di contributo per la realizzazione delle opere di urbanizzazione, la

Impresa deve versare &l Comune di 5. Dorstc Miianese le seguenti

somime: v _ .t - ...—: - PO - o . —
a: L, 80.260.750.= corrispondenti a £, 4.750.= al mc. edificabile pef le

opere primarie, salvo conguaglio; .

b) £. 109.492.560.= corrispondenti & £. 6.580.= al mc. edificabile per

v
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Il versamanto di tali somme & avvenuto ad avverrd come segue:

QL

le opere secondarie.

£. 47.438.328.= gi3 pagati i 12/10/82 Quistanzan. g5y g g52;

£. 47.4368.328.= entro 6 mesi da tale data;

_£.47.438.328,= entro 12 mesi da tale data;

£. 47.438.328.= entro 18 mesi da tale data. ]
Sulie sommé rateizzate verrd conteggiato l'interasse iegale.
ART.58BIS 'f

LTmpresa si obbliga a sists;r;“.are le aree libere in conformitd al
progetto unitaric approvato pa:r Iintero lotto SD/ll-B%_é;

Tale progetto, redatto dagli architetti D'Aronza e Z:'ampieri e costi-
‘tu.ito calla relazione e dagli elabaorati caontrassegrati con i numeri
D03, 004, 005 e 006, & stato approvato dal Comune di S. Dorato
Milanese ed & stato sottoscritto da tutti gli a2ssegnatari delle aree
residenziali del lotto SD/11-34.

I suddetti elzborati tecnici saranne allagati a cestituire parte inte-

Srante dei progetti edilizi oggetto di concessione edilizis da parte del

Comune di S. Donato Milanese ai singoli aperatori.

L'occupazione dell'edificio realizzando in attuazione della presante

convenzione sara consentita solo dopo che saranno state realizzate le

sistemazioni delle aree libere in conformit2 al progetto sopraindica- :

to. -

ART. 5 TER -
Relativamente alla parte di edificio destinata a negozi, a titolo di

contributo per !a realizzazione delle opere di urbanizzazione, prima-




“ria e secondaria, la Impress deve versare_al Comune di 5. Donato ..

. Milanese la somma_di £ 19.518.760.= corrispondents 8 £, 43:164 al .

__.mq. di superficie Jerde di-pavimento tmq. 452,20).

Il versamento_di tale somms & avvenuto ed avverrtd come segues i .

.. 4.4.875.690.=gid pagatiil 12/10/1982 _Quietanzan. £50; . . _
£, 4.879.698= entro 6 mesi da tale data; Lo c
,_;5'7‘ 4.879.€90.= entro 12 mesi da taledata; - - .- .~ BERNTES

£. 4.879.690.= entro 18 mesi da tale data:

Sulle somme rateizzate verrd conteggiato l'interesse legake. - -

ART.6 5 . o

o,

La Impresa, dato atto di aver conseguito prima d'ara U pcsszsso

3

dell'srea concessa in diritte di superficie nei caﬁfr:mti del C.LM.E.P.
e del Comune di S. Donato Milanese si impegna:
a) s realizzare sull'area concessa in diritto di superficie, in confarmi-
t3 sHe prescriziani del Piano di Zona consortile ed al Regolamento
Edilizio del Comune di S. Dorato iMilanese n. 1 edificio in parte
destinato ad abitazioni del volume di me. 16.819 ed in parte destirato
ad attrezzature commerciali per unz superficie lorda di pavimento di
mq. 452,20 avente le caratteristiche costruttive e tipologiche risul-
tarti dalla planimelria e dalla relazione sliegate a] presente atio
sotto la lettera »Fn g ia jettera ¥G" - - - koo - ‘

b) ad ultimare la costruzione dell'edificio entro 24 mesi dalla data
dell'inizio lavori, dato stto che gli stessi sono iniziati: Eggi.'

I lavori si intendone -ultimati alla data' gdel rtelstivo verbale da

redigersi da parte della Impresa con I'intervento di un rappresentante



>

del Comune di S. Donato Milanese; tale verbale dovrd essere inviato

al Comune medesimo ed al C.I.LM.E.P. & cura della Impresa stessa. _

_Gualqra il verbale .di ultimazione lavori non venisse redatto per
~assenza del rappresentante del Co;11une entro il 15° giorno dalla
._ presentazione di apposita richiesta scritta da parte della Impresa al
Comune di S. Do::xato Milanese, i lavari si intenderanno ultimati al
‘15 giarng successive alia data di prasentazione della richiesta
stessa, facendo fede In tal c.aso, ai soli fini de‘l fi%orncscimento della

percentuale di incremento per riduzione tempi di realizzazione

dell’edificio, la dichiarazione dellImpresa medesima. §

S,

I termine di uitimazione dei lavori potra esser'; prorogato dal
Comune di San Donato Milanese, a richiesta della Impresa per
cﬁmprcvati motivi di necessitd o di forza maggiore.

I Comure di San Donato Milarese si riserva di far ssaguire in
qualsiasi momento durante il corso dei lavari ispezicni o visite di
cortrolie, al fire di accgrtare la rispondenza dei lavori stessi alle
previsioni progettuali origirarie, cvvero a quelle sventuali varianti
debitamente approvate dal Comune.

ART. 7

———
a

L'Impresa si obbliga nei confronti del C.LM.E.P. e del Comune di San
Donato Milanese a cedere gli alloggi e i negozi realizzandi suill'area -
toncessa in diritto di superficie al prezzo indicato nei piano di
ripartizione dei capitali invest;i che viene allagato sotto la jettera "Hn

Sin da ora, fra le parti, si conviene che il costo di costruzione

indicato nel piano di ripartizione dei capitali investiti sopra allegato:




~ a) sard aggiornato con_le percentuali di_incremento pari alle varia- _ _

____zionl dell'indice generale ISTAT dei fosti di ‘épstriizione @i ‘un ..

fabbricato residendiale per’| mesl Iteftorrenti dall'aprile *81 a duello _ -

. _precedente I'inizio d&j levory; ... - . - 7 _. e
) potra essere aggiornato per-effetto del riconoscimento di -una
-—jpercentuale di incremento in funzione della riduzione dei tempi di

! reatizzazione dell'edificio nella misuta diz .-

b1} B% per lavori uitimati entrd il 14° mese naturale e consecutivo

gdall'inizio del L:evori, decotte le socspensieni certificate dall'Ufficio
. .. 5—'-

- &

Tecnico Comunale; ¢

by

b2) 5,5% per lavori wltimati entro il 15% mese naturale e corsecutivo
dail'inizio dei lavori, dedotte le sosp=reioni certificste dall'Ufficio
Tecnico Comunale;

b3} 3% per lavori ultimati entro il 167 mese naturale consecutivo
dall’inizic del lavori, dedotte le sospensioni certificate gdall'Ufficio
Tzonico Comunsgle.

Infine, nell'ipotesi che IMmpress pattuiscs il trzsferimente di uno o
pit alloggi in epoce successiva ell'ultimiaziore del lavori, il relativo
prezzo di cessione potrd esser incrementato degli interessi sul
capitale investito dallimpress e non coperto da mutuo fondiario, per
il periodo tra Jultimazione dei lavori e Mintervenuta pattiizione: tali
interessi non potrannc esszre superioﬁ al tesso di sconto sumentato
di tre punti.
1l suddetto -prezzo di vessione potrd, inoltre, essere e‘ggiomatﬁ per

gffetto dells revisione dei prezzi de! costo di costruzione, come




.indicstc al successiveart. B, . - - - O e e

Il pxano di ripartizione dei capilali mvestltx cont. ene anche l'=satto

numero di umté abl.atxve e dﬂ} vam costrmbxh, le carattenst:che

!degli alloggi e dei negozi da realuzare, un circestanzisto . piano

- finanziario con 1'indi cazione del costo complessivo deli'edificio e dei

finanziamenti. , -

'Tale piano di ripartizione & steto apprevets del C.M.E.P. e dal
af v
Comune di S. Donsta Nilanese, i quall si riservanp di verificare il

i
; ;
H B

ccsto firale degli alioggi e del mecozi s costruzione ultimata. .
Quelsiasi modifics dei prezzi d1 cessiape govrd essere grnxem.vamen-

l

1..€

_te autorizzata sia dal C.LM.E.P. che dal Cc‘nune di San Dornato
Milanese.

ART. 8
Al fire ozlle revjsione del prezzo di cessione degli alioggi e dei
nejozi sarz riconosciuta la revisione prezzi esclusivamente sul costo
di costrezisne indicsto nel piano di ripartizione dei capitali investiti

di cui &} oracedents ar

"

. 7y sumentato di quanto derivante dall'aggior-
‘namento di cui sl punto a! dell'articzio medesimo.

Tale qusts revisionabile del pr ezzo ci cessione pud essere sygicrnata
per il peripce intercorrsnte dalla cata di inizie alla fine dei lavori
‘gualora gli stzssi verisszro ultimati entro il 18° mese naturale e
consecutivo, d=dotte le sospensioni certificate dallUfficio fecnico

Comunale.

Qualora i lavori venissero uitimati dopo. il. suddetto. Lermine, . la

revisione prezzi sard riconosciuta esclusivamente per il periodo
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.intercorrenlte dail'ipizio dei lavoni .a] 189 riesé natursle e censecutl-
vo, dedotte le aospension certificste dali'Utficio Tecnico Comunale. .- _
PB_J{ Ia_ pe;;ef.m"ningzipgi qell'jmportn della revisione prezd si 'ap}juﬁﬁe. N
2 la seguente formula ger ogni mese di-revisione: . = lic . e
Ot 0T

: "_1"%”«"—-""'"";' S R LU B LI R P TR U U NEC LN S CO PRI
: nL.'l e DN RN RN - IO

SN S S P OO S o R

dovgf
Gfx = velore finale al mese x delle quota revisionatag - - nuw

Qx = valore.mensile dells qubta oggetto di revisione {quota.comples-

;
H

si_va'd,i'yis"a.parirpesiﬁ interoorsi:. . N PR PR

i

a) fra la data d1 inizio e fine lsvori, qusiora gli stessi venissero
ultimati entro il.48% .mase naturale :é- consecutivo, al ‘netto delle’
sospensioni certificate dall'Ufficio Tecnico Comunale; | i
b) fra la data di inizio lavori ed il 15? mese naturale e consecutivo,
qualora I lavori xenissero witimati oltre tale termine;
Ix = Indice ISTAT dei costo di cestruzione diun fabbricato residenzia-
le riferitc al mese x; C -
Ii = Indice ISTAT del costo di costruzione i un fabbricste residenzia-
ie riferitc al mese precedente a quells di.inizic dei lavori.

ART. 9.
Gli slloggi ceduti-dalllmpresa non possone essere -alienati a nessun
titolo, n® su di essi pud costituirsi alcun diritte reale di g:ofiimento
per un periodo di 1Canni daﬂa dsta di-prims cessione. -
Trascrosi i 10 anni di cui al 1° comma, la cessione degli alloggi potrad

avvenire esclusivamente a.favore-di soggetti aventi i requisiti per

I'zseegnazione di 2lloggi di edilizia ecenomica 8 popoiare. - - -7
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1 trasferimentli in proprieta degli alloggi successivi al primo dovranna

avyenire ad un prezze determinato come segue: . c:: 1 oo
; &
_-.al prezzo di prima ceesjone sara ajgiunta una quota corrispordentse: gl’_

all'incremento percentuale medis deg{i indici mensili ISTAT del costo )

di costruzione di un fabbricato residenziale e dei prezzi al corsumo =

per le famiglie di cperai e impisgati: tale nuove c+ezzeo sard '

_diminuito di una percentuale di deprezzamanto determinata dallfetd

t

Jeli'edificio, secondo ia seguente tabella: -

.

- da 10 a 20 anni fino al 10% e

-da20a30annifincal 20% - - - e
~ oltre 3C anni fino al 30%. V o e

In-casi di uitsriore trasferimento, !a determinazione del prezzo di

~2s8igne avverra in analogia al secondo. - -© - ¢ o oo

La mancala csservanza Szlle scvrasstese pattuizioni da parte delltm-

presa o dei suoi avent} :causa comporterd la applicazione delle

sanzioni di cui al successivo art, 11. -

. ART.98BIS

I tresferimenti _in proprietd delle superfici ad uso comwmerciale.

successivi alla prima cessione sono consentiti.in gualsiasi momento-

ma dovranne avvepire ad un prezza da detsrminarsi.con la metodolo-
gia di calcolo gi3 descritta al precedente art. 9. ..
. S ART. 10 __. .
Gli alloggi che [Tmpresa re_al%zzeré sull'ares concessa in diritto di_
superficie potranno essere ceduti in proprietd .a.persone aventi.i

szguenti requisitiz .o : , 4 S

.1
e L

e




__c) non essere proprietari esai:stess & il ;coniuge “wor “{egalmente

!

a) essere cittadini italiani; R BRI
'b) avere. la. residenza: 0+in -altetnativa svoigere:' abitoale’ sttivith
lavorativa néi_@_q_mgni aderentiel C'.'i.M.E.P.;:'—';:l S et
_separato di altra abitazione “idonsa si :bisogni del proprio nucleo
familiare nei ﬁomuni di cui:al 'precedente puntoc b): a tal fine & da._
~ considerarsi-idoneo !’al}-ugg'io:éhe’ls‘rawispén’dente alle norme iglenico-

: ;o . . C o .
sanitarie e sia,composto.da un RUMEro di vani, esclusi gli accessorl

(ocucina, servizi, ingresso e disimpegni), pai- a'quellt dei componenti
§
il nucleo familiare; & comungque jgongo l'ailoggie composto da guattro-

o pil véni;‘ L - e S ST g e
d} non evere ottenvto I'assegrazione i proprietd o con patto di futura’
vendita di aitro alloggio costruito & sotale .carico o ©ol concorssc 0
centribute ‘o con . finariziamento agevalato -int gualunque forma
concessi - dello Stato o di altro Ente pubblicos™ s R
e) fruire di un neddito annuo complessing; per € riucle® Tamiliare, non
supariore & guello massimo determinabile ai sensi deila legge 4°7/78
e successive modifiche ed integrazioni, sumentato ‘de! 10%, sis che
comcerrano redditi da lavbro dipendente the 8&"lavoro altonomo.
_Et.vietato .- trasferimente n proprietd ol b alioggl al}a stessa
Aperso’na o ad ogri membro della sua famiglia coh esso convi;'ente' ca
carico.

LTmpresa 8i impegna a fornire 8l Coriune di San Donato Milanese nel

momento'in cul verranne da #ssa eedutl 1 singoll allbgdi, ' doctimenti

.comprovanti che le persone gcquirenti hanno | requisiti sopra elenca-




?ti‘i—‘-—::::; '_'.‘__;-'.__';_k e e - 4§:~ L

Al fine_di cui sopra i intende per cessione anche i compromesso _

P

,’_i.gebi_tama_nte registrato. ) St

__ ART.108BIS

- e

____Lmpresa si obbliga nei confronti del C.LM.E.P. » del Comune di 5. | _

__Doneto Milanese a_cedere_in propriet2 a persone fisiche efo gluridi-
_iche, aventi. i requisiti_ di legge, .le. superfici ad uso commerciale

__realizzande sull'area concessa in diritto di superficie al prezzo

7
H

_-unjtario_per metro quadrato dj superficie "commerciale” indicato nel

_piano di ripartizione dei capltali investiti ché ¢ allegato al

>

. presente atto sotto la lettera wp

I sucdetto prezzo di cessione, limitatamente al costo di costruzione

. indicatn, potrd essere aggiornato e revisionato con i criteri di cuj ai
precedenti art. 7 e B.

ART. 10 JER
Le superfici ad uso commerciale pot.raﬁno essere utilizzate alle
seguenti condizioni:

a) che le attivitd merceologiche siano conformi al piano per il

commercic approvato dal Comune di San Donato Milanese;
b) che le attivitd merceologiche siano individuate seguendo Mordine
_prioritario di cui ai sequenti criteris ———— _ . . e
— L) trasferimento di attivitd gi¥ in atto sul territorio del Comune di -

San Donato Milanese;

2) mutamento di attivitd, da ambulante a fisso, svoite da cittedini

residenti nel Comune di San Donato Milanese;




3). nuove  attivitd “q:oq)merci:ali autorizzate Aa‘jaarsone fisiche e.[o

glundlche che abbxano la reaxdenza e/o la sede nel Comur;e dx

Dons to Milanese; ]

e

4) nuove attw:té commerciali autorizzate a persone ﬁsxche e/o

giuridiche che abbiano la residenza e/o la sede in uno dei Comuni

aderenti al C I MTE.P.

. . ciime. s oot 1t
TR :. R ey deee T - gD F e 100 l'v-_

ART. 10 QUATER ...,

Le superfici ad uso ecommerciale ‘rezlizzate dalllmpresa potranno
B 4

anche\fas;’ere, sia*dalla stessa come calle persone _figiche e/o giuridi-
Bt L D T P A e A el it Bint P 0 gguh i

4

che acqmrentx, in tutto ] u‘; T,clrte locategm quelsiasi mamento.

.

“ “Q»u-

£ v:etata in ogm caso la subxoc:gzmne.

LS

I canone di Iocazione delle suddette superfici ad uso commerciale &

st. abilita nellé .r':“s” ra massima del 10% annuo del prezzo di prima.
~essione determinato ai sensi del precedente art. 10 bis.
A tzlz canone si agg_iungono le ~s:pesgdi_maryutenzh:rua ordinaria e di
gestione che dovranno essere motivate e documentate cal locat ore .
sulla base di un piano di gestione annuaile.

Per q;anto concerne l'sdeguamento del canone stesso esso & sutoma-
ticamaptg a‘g_ga?cl:iab_ilg__a_.lle".r_e:v_i‘sgprlii&del_, prezzo iniziale di prima

cessigne cosi come determinato i sensi del precedente art. 10 bis.

ART. 10 QUINQUE

s - .- - iy, H Kl

Per guantc riguarda gli eventuali contratti di locazione si fa riferi-
mento alle -norme, in, quanto compatibili con quelle della presente-
convenzione, contenute nel titolo I capile I dells legge n. 392/1978.

Relativamente al}a disciplina delle ventuali controversie fra lacatore




__ !dellacitata legge n. 392/1978. - - , -
__ ! Per la violszione o linadempimento degli obblighi convenzionalmente

;asaunti dal concessionario, -dovrannc applicarsi in sggiunta alle. san-

© @ conduttore si fa riferimento gue digpa;izimi -del titgig 'i_icago Iﬂ : 7?

' F et e - ART. 11‘_7‘ -Tite w :::r RS SR P L

[ i
<

I

;;ion_i penali__gci_éfn”rrﬂnisﬁr.ative previste dalle leggi vigenti e dai _ _

. ._Regolamenti Comunali, le sequenti sanzioni: _ _ -l

y | |
_A) la_decadenza della concessione con conseguente estinzione del

E

__diritto di superficie: - T

1) qualora l1@mpresa non ﬁroceda alla .ulthazipn; dei lavori di -

i
s

_costruzione dell'edificio entro 30 giorni dai]a scadénza del termine _
l{ltimativo che i} Sindaco del Comune di San Donato.Milanese avesse
c:oncesso alla medesima per il completamento delle opere in gquestio- .

.ne;

2) qualora Impresa realizzi opere edilizie gravemente difformi da .
quelle previste nella presente convenzione, salva l'applicazione delle
sanzioni previste dalle vigenti disposizioni di legge;

3) qualora si verifichino modifiche nej presupposti che sono stati
tenuti presenti dal Comune di San Donato Milanese al fine della
determinazione dell'ammontare del contributa richiesto alla Inpresa -

_per la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria; .- ----_‘ -
%) Quaiora Ja. Impresa ponga in essere atti che, in .modg diretto o .

indiretto, compramettano le finslitd pubbliche e sociali per le quali

.. Iinsediamento residenziale e commerciale & stato realizzatoy -- - . ~ - -

.5) gqualora si verifichi lo sciolgimento o il fallimento della Impresa



4% prima del!"mtegfals-reaﬂizazjone dell'inizigtiva;. ... . - -
_6) quslora la Impresa _r_;on?ngqvv\ed‘a all'integrale pagsmento delle
_somme determinate ai precedent! artt. 4, 5, 5 big e 5 ter, el termini

__iviprevieti; <. o0 e ol e oL
7) qualora sia stata notificata ah@ggmupe di .5an Donato M:i_llfa'pe.s.a‘.._a
_mezzo wfficiale giudizierio, B istanza gelatisto di Credito che

__avesse concessé alla Impresa mutuo ipotecar.in per il finanziamento

: .
! /
;

deue,-costmzion’i,v. l'inadempienza della . Impresa .medesima o -dopo il

- i
fraziondmanto, del; mutug - dei suoi aventi causa ne!l psgamento di

-~
13

almeno due semestralitd consecutive del mutuo.
3

[
g

La decadenza & dichiarata, limitatamente allinadempiente, previa
, diffida,- gon deliberazione del- Consigito Comunale di S. Donato 1B
Milanese e dell'Assemblea del C.I:ME.P., da trascrivarsi a spess del 1
Comune di San Danato Milanese e da notificarsi nelle forme di rito
sia alla 1#@:&8& C suai aventi causa si'a agli eventuall intersesati. ...

B) L'applicaziene alle Impresa di una pens pecuniaria compresa tra-un

minimo dell'l% ed un massimo del 7% dellimporto celie oper

]

eseguite, da determinarsi in relazione alla entitad ed alla importanza L

delle violazioni © iradempimenti, in tukti i casi in cui dette viclazioni
o inadempimenti nen comportino la pronuncia .di decadenza della
concessione. L

La determinazione dall'importo della sanziane pecuniaria avverrd a

- cura del Comune di San Denatro Milanese che introiterd ie-corrispon-

denti somme. N e me Gati. - b tem. o

ART. 12




Le parti sutorizzano la trascrizione del presente stto Presso_la...."..___.l-_%{...éb,

o _E_an_servatoria dei _Registri Immobiliari competente, rinunciando il

. ;C_.I:_M.E_.E.,al diritto_diipoteta legale ed-esonerando il signor Conéer-‘: .

_____vatore ds ogni responsabilitd al riguardo.

S e
S ART. LS —
" . ) l
o ?Spese', imposte e tasse comunque dovute per la presente convenziane,.i I

____lvi comprese quelle notarili e di trascrizione, restano a carico della .

. ;Iﬁ,presa la :;L/Jale invoca i benefici fiscali previsti dalla legge.

e . ARG i

Y

. ..La presente convenzione & fin d'ara definitivamente impegnativa per .

¥
1Tmpresa mentre viene sottoscritta dal Comune ;ﬁi San Donato -

- Milanese e dal C.L.M.E.P, con riserva delle approvazioni di legge per -
ess;a dovute.
Di questo atto io Notaio, ho dato lettura ai comparenti che lo
approvano e con me lo sottascrivono.
Omessa la lettura degli allegati per volont} esgressami dai CoOMmparen-
ti stessi.
Dattiloscritto da persecna
di mia fiducia e dalla stessa completato, mnsta il presente atto di cin-
que fogli ed occupa diciannove intere facciate 2 parte della ventesima.
F.to: ENRICO PESCATORI

" GAETANO SPADARO

" GIUSEPPE DE ZAN

DOTT. MICHELE ZANUSO Nataio L.S.
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: 133 . ¢; Prot. del....22.7.1982 Convocazions —1"...__. Seduta blica
- : ESTRATTO DEL VERBALE |
_ Di DELIBERAZIONE DELL’'ASSEMBLEA DEL CONSORZIO
L'anno millanovecento ottantadue  g4q) ventl - 4of mese gi .. 1uglioc
v‘". ore d.lciassetta n _Iiia.ng e e o s

sotic Ia presidenza del-Sig. Enrico Pescatord =~ . ...

Presenti | rappresentanti degll Entl membri: Pescatori Enrico(Amministrazione Provinciale);Tara
sio Michele(Arcore);Tagliabue Luigi(Assago);RoncofAngélo(Bellinzago L.);Monguzzi Fran
co{Biassono);Sgaramella Vincénzo(Boilate);Erfante'lichele(Bresso):Sioli Maurilio(Bru-
gherio) ;Pecchia Mario(Buccinasco);Galli Aldino(Bussero);Andreoni Franca(Cambiago);Non-
tonati Alessandro(Caponago);Galblati Carlo(Carukate);Ang}li Angelo{Casarile);Calloni
Floriano({Cavenago);Scianni Francesco(Cesano Maderno) ; Trézzi Vittorio(Cinisello Balsamo)
Bertolazzi Osvaldo{Cologno Monzese);Mauri Renato(ﬁohcon%zzo);Barbieri Albinc(Corsico);
Marelli Camillo(Cusano Milanino);jBalzarotti- Angelo(Gaggiano);Rotondi Giuseppe{Gesaate);
Mazzoleni Antonio(Gorgonzola);Saini Achille(Gudo<V;BCOnti)?Giambelli Federico(Lacchia~
rella);Fortunati Angelo(Limbiate);Gusmaroli Angelo(Locate Triulzi); Ciudice Hoberto{Medi
. glia);iCapone Angelo(Milano);Galbiati Giuseﬁbe(uonza);Aﬁostinelli Giampaolo(Muggib);Paleg’.
mo Tullio(Novate Milanese);Marchetto Franco(Noviglig);Tarenzi Giuseppe(Opera);Colzani Am
brogio{Paderno Dugnano);Timini Angelo(Pantigliate);Di Risio Vincenzo(Pero) ;Panizza Glor-
gio(Peschiera Borromeo);D'Attoma Livio(Pessanc c/Bornago) ;Caruso Alberto(Pioltello);Ani-_
- e Salvatore{Rozzano);Spadaro Gaetand(séﬂ Donatoc Milanese);Cassani Armando(Sedrianc) ;Mas
simini Carmine(Senago);Lattisi Ruggero(Sesto San Giovanni);Lissoni Marco(Settala);Fonta—i
na Pietro(Vermezzo);Viola Mario(Vernate);Lombardi Flavio(Vignate);Malegori Gerardo(Villa |
santa);Citterio Luigi(Vimercate);Martino Walter{Vimodrone);Salvatori Ferdinando(Vizzolo |

Predabiesi);Amici Mario(Cesate).

Azsentl | rappresentanti degli Entl membri di: Agrate Brianza,Arese,Bareggio,Basiglio,Bovisio Ma -

sciago,Burago Molgora,Carpiano,Cassina de'Pecchi,Cernusco sul Naviglio,Cesano Boscone,
'Corméno,Cornaredo,Deaio,Dresano,Garbagnate,Lainate,Liscate,Lisaone,lacherio,uelegnano,
Merlino,Nova Milanese,Ornago,Paullo,Pleve Emanuele,Poglianc Milanese,Pregnana Milanese,
. Rho,8an Giuliano,Segrate,Settimo Milanese,Trezzano sul Naviglio.Vanzago,Varedo,Vedano":

al Lambro,Zelo Surrigone,Zibido San Giacomo.

Con l'assistenza del Segretario Generale Dott.ssa Raffaella Marchesi.

in complesso si hanno | seguentl risuitati: presenti N. .55 assenti N. 37

Pattianto la sedula ¢ legale.

OCQGETTO: Concessione_in diritto di superficie alla Edilda-Ed. Lomb. S.p.A. di un'gggé
. a parte del lotto SD/11-34.del P.E.E.P. consortile. Convenzione ai sensi dell'art.35
=7° comma.=_della legge 22 ottobre 1971 n. 865 fra il C.I.M.E.P., il Comune di S.DO-
nato M. e la Edilda-Ed.Lombarda S.p.A. per la realizzazione sulla suddetta area di ;

edifici di edilizia economica .e popolare.
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RELAZIONE
CD/ml

Oggetto: — Concessione in diritto di superficie alla Edilda~Ed.Lomb.S.p.A.
di un'area a parte del lotto SD/11-34 del P.E.E.P. consorti
le. o
- Convenzione ai sensi dell'art. 35 — 7° comma - della legge 22
ottobre 1971 n. 865 fra il C.I.M.E.P.,il Comune di S.Donatc M.
e la Edilda-Ed.Lombarda S.p.A. per la realizzazione sulla
- 7 suddetta area di edifici di edilizia economica e popolare.

C

On.le Assemblea, .

% codeslo organo con deliberazione in data 17.7.1981 n. 486 ha indivi
duaio, d'intesa con il Comune di. S.Donato M. +a Impresa
Edilda - - quale futuro utente in diritto di superfi-

cie, ai sensi dell'art. 35 della legge 22.10.1971 n. 865, di aree resi
denziali a parte del lotto SD/11-34 per la realizzazione di edifi-

ci di edilizia economica e popolare della volumetria massima di mc. 16.897.

I1 Consorzio,per l'attuazione del vigente P.E.E.P. consortile ha,in corso
di acquisizione, mediante esproprio, aree a parte del lotto
SD/11-34 » in esse compresa quella che verrd messa a disposizione
della Impresa Edilda. '

Pur in pendenza di tale acquisizione, si propone di concedere in dirit-
to di superficie alla Impresa Edilda 1'area gia

riservata alla Impresa ———————- medesima per la realizzazione sulla gtessa
di un edificiodi edilizia economica e popolare: 1'area & indicata con bor
do rosso sulla planimetria allegata alla presente deliberazione sotto la
lettera "A", ‘ '

Tra il C.I.M,E.P., il Comune di S.Donato M. ——————me—————r e la Impresa
Edilda sono stati anche raggiunti gli accordi previsti
dall'art. 35 della legge 865/71 che sono stati ripdrtati nello schema di
convenzione e nelrpiano finanziario allegati alla presente deliberazione
sotto le lettere "B" e "C" dai quali emerge che la Impresa —————————n

operera in diritto di superficie del suolo e in proprieta degli alloggi e
dei negozi. '
Richiamate le decisioni consortili e comunali elencate nelle premesse del

suddetto schema di convenzione si propone che codesta on.le Assemblea ap-
provi la concessione in diritto di superficie alla Impresa Edilda —w—e—




de]l'ared residenziale di mq 3'9§ hd—jy-
ao rosso sulla planlmetrxa allegat ® la lettera "A", nonché lo

~schema di convenzione ed il piano finanziario allegati al presente
i atto sottoc le lettere "B" e "CV".

Tale convenzione verra stipulata per atto pubblico non appena la
et presente deliberazione avra conseguito le approvazioni per legge
previste.

“Tutto cid premesso, si propone che codesta on.le Assemblea

‘deliberi’

-

l'area re51den21ale di mgq. 3.967 ——-~ circa a parte del lotto
- 8D/11-34 —--—indicata con bordo rosso sulla planimetria allegata

sotto la lettera "A", per un corrlspettivo di L.50.670.000, con
la precisazione delle serv1tu attive e passive indicate sulla
planimetria allegata sotto la lettera "Al"i
3
2) di approvare lo schema di convenzione ex art 35 - 7° comma - del
la legge 865/71 ed il piano finanziario allegati alla presente sot
i to le lettere "B" e "C%;

S) di autorizzare il Presidente del CIMEP a sottoscrivere la conven-—

- zione di cui sopra ed a porre in essere tutti gli atti necessari
per dare alla presente decisione completa attuazione, in essi com
presi quelli della esatta individuazione catastale dell'area da
concedersi in diritto di superficie.

IL PRESIDENTE

Flo E. PESCATORI

,,

D Moowen
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ALLEGATO "B" ALLA DELIBERA N. 565 DEL Q,O 7‘#\[‘332/

IL PRESIDENTE

Fio E. PL‘SCATORI
CONVENZIONE Al SENSI DELL'ART 35 -~ 7° COMMA - DELLA LEGGE 22.

110.1971 N. 865 FRA IL COMUNE DI S.DONATO MILANESE ————
IL C.I.M.E.P. E LA EDILDA-EDILIZIA LOMBARDA S.P.A.PER LA
CONCESSIONE E REGOLAMENTAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE SU
UN'AREA INCLUSA NEL VIGENTE PIANO DI ZONA CONSORTILE PER LA
EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE IN TERRITORIO DEL COMUNE ;DI
S.DONATO MILANESE LOTTO SD/11-34 .

_ ‘\\w ” ,:: SEGRTAATI] GINERALE
L'anno é?f R 23!
il giorno ‘ “\‘:‘ X g;f
nel mese di ‘ ’ "\ ¥4

avanti a me

- ‘o‘frk‘_j*
notaio in - § v .
sono presenti i gignori:

1) coT nato ay
il il quale 1nterv1eﬁe nella sua qualita di
del Consorzio Intercomunale
Milanese per 1'Edilizia Popolare! in prosieguo chiamato

"C.I.M.E.P.~in esecuzione della deliberaszione n. del
(C.R.C.n. in data ) al-
legata in copia al presente atto sotto la lettera .
2) . nato a
il il quale interviene nella sua qualitad di
' del Comune éi S.Donatc Milanese
in esecuzicne della deliberazione n. assunta dal
in data ~-(C.R.C.n. in da
ta ) allegata in copia al presente atto sotto
la lettera - ;
3) nato a
il il quale interviene nella sua qualitd di

della Edilda-Edilizia Lombarda S.p.A.
con sede in Milano-Via Sardegna 39,in prosieguo denominata
"Impresa" giusta del
che in si allega sotto la lettera

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio so-
no certo e che d'accordo tra loro e col mio consenso rinun-
ciano all'assistenza dei testimoni premettono:

- & aderente al C.I.M.E.P.;

a) che il Comune di S.Donato M.

b) che in detto Comune & vigente il Piano di Zona consortile
per 1'Edilizia Economica e Popolare approvato con D.M. 28
Aprile 1971 n. 260 e successive modifiche ed integrazioni;

c) che con deliberazione in data 17.7.1981 n.ags il C.I.~
M.E.P., ba individuato, d'intesa con il Comune di S.Donato M.
la Impresa quale futuro uten




del lotto SD/11+34 per la reallzza21one di edifici di
edilizia economica e popolare della volumetria massima 4i
mc. 16.897 -————ee ;

d) che con deliberazione in data 30.3.1973 n. 27 (C.R.C. n.
21862 in data 17.4.73) l'Assemblea del C.I.M.E.P. ha appro
vato un documento per la applicazione, nel territorio dei
Comuni aderenti al Consorzio, dell'art. 35 della legge 22.
10.1971 n. 865, determinando, tra 1l'altro, i criteri di cui
al 14° comma dell'art. 35 della citata legge 865/71;

e) che ébn deliberazione in data 23.5.1875 n. 110 e successi-
ve integrazioni, 1'Assemblea del C.I.M.E.P. ha approvato,
per l'attuazione del P.E.E.P. consogtilé, il programma plu
riennale ex art. 38 della leggé.865/71,‘modificato dallo
art. 1 della legge 27.6.1974 n.247;

f) che, per 1'attuazione del predetto Piano di Zona il C.I.-

media esproprio,aree
M.E.P. ha jn corso di acquisizione, edi nﬁe prop

a parte dél lotto gp/j1-34 in esse compresa quella da con-
cedersi in diritto di superficie alla Ippresa

{g) che da indagini effettuate dal Comune di S.Donato M,-————-
’ il cdosto delle opere di urbanizzazione relative al lotto
SD/11-34 risulta essere il seguente:

- opere di urbanizzazione primaria L.

- opere di urbanizzazione secondaria L.

Tutto cid premesso, il C.I.M.E.P., in persona del suo
il quale agisce in esecuzione della deliberazione in data
n. (C.R.C.n. del )

CONCEDE

per l'attuazione del vigente P.E.E.P. consortile, alla Impresa

ai sensi dell'art.35 - 7° comma - della legge 22.10.1971 n.8B65

il diritto di superficie sull'area residenziale di mg.3.967 circa
a parte del lotto SD/11-34 indicata con bordo rosso sulla
planimetria allegata sotto la lettera

Tale area & individuata nel vigente Catasto Terreni del Comu

ne di S.Donato M, ~————mmm————u come segue:

foglio n. mappale

coerenze: a nord
ad est
a sud
ad ovest

I1 diritto di superficie di cui sopra viene costituito con ef




e fetto reale dalla data di acquisizione del terreno da parte
del C.I.M.E.P. e sotto condizione sospenslva dell' acqu15121o
ne medesima . ' ;:Q
I1 diritto di superficie sopra concesso si intende esteso’ a;
la utilizzazione del sottosuolo nei limiti necesgari allakgse i
cuzione delle opere previste dai progetti approvati dal Coqy— > SEwes W
ne. ?Qgi
I1 diritto di superficie di cui sopra viene costituito con J
le seguenti serv1tu'

~a) attiva, di passo pedonale e carralo, attraverso le aree -

ed alle quote - indicate con bordo giallo sulla planime-
jtrla allegata al presente atto sotto la lettera ;
b) passiva, di passo pedonale e c?rr;;o, attraverso le aree
- ed alle quote - 1nd1cate con bordo verde sulla medesima
planimetria allegata sotto la lettera H

La concessione de} diritto di superflcxe & disciplinata dalle

seguenti clausole contrattuali: f
ART. 1
. La durata della concessione viene fissata in anni 90 a par-

tire dalla data di stipulazione del presente atto.

ART. 2
Sull'area concessa in diritto di superficie, e nel suc sotto
suolo la Impresa —————eee___si obbliga nei confronti del
C.I.M.E.P. e del Comune di S.Donato M,——<———_——_ a realizzare

nei tempi e con le caratteristiche pit oltre indicate,un edi
ficio,in parte, destinato ad abitazioni di edilizia economi-
ca e popolare della volumetria massima di mc.16. 897, i cui al
loggi saranno ceduti in proprietd esclusivamente a perscne
aventi i requisiti di cui al successivo art.10, ed, in parte,
destinato ad attrezzature commerciali, per una superficie uti-
le di mq.421,72 e commerciale di mg. 452, 20.

ART. 3

Ledifigo realizzand g a cura e spese della Impresa e
le eventuali BU€ pertinenze, viene —-fin d'ora riconosciut
di esclusiva proprietd della Impresa e suoci aventi causa
per tutta la durata della concessione.

Alla scadenza della concessione, gli immobili costruiti e le
loro pertinenze diverranno automaticamente di proprieta dello

Ente proprietario del suclo, senza indennitd alcuna.

Il concessionario e i suoi aventi causa si obbligano a conser
vare in buona condizione gli immobili realizzati, per tutta ‘
la durata della concessione, con i necessari interventi di ma
nutenzione ordinaria e straordinaria.
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b) L. 109.492.560 corrispondenti a L. g,480 al mc.edi

o o
ART.\ 4 >/

: g RN . .
Il corrispettivo per la concessione in Q@gx%to di syperficie

dell'area di cui all'allegato ° "2 ¥ _& stato conver
le parti‘in_L. 56.670,000 corrispondenti al costo presun
to di esproprio (L. 6.000 al mg.) dell'area residenzia-
le concessa nonché delle aree da destinare ad opere di urba-
nizzazione primaria e secondaria (nelles misura di mq.26,5 ogni
100 mc. edificabili), per complessivi mg. 8-445 . T

La suddetta somma di L. 50.670.000 sard conguagliata dal
C.I.M.E.P. o dalla Impresa o suoi aventi causa all'atto
della definitiva liquidazione dell'indennita di esproprio cal
colata ai sensi del titolo II della legge 22.10.1971 n. B65

e successive modificﬁe ed integrazioni. »

La somma di L. 50.670.000 viene ora versata dalla Impresa
al CU&.M.E.P. il quale a mezzo del qui intervenuto suo legale
rappresentante rilascia ampia quietanza.

: i
; 4

el ; ART. 5

A
!

Relativamente alla parte di edificio destinata ad abitazioni,
a titolo di contributo per la realizzaziq%e delle opere di
urbanizzazione, la Impresa deve versare:él Comune di S.Donato
M. le seguenti somme;

a) L. B8B0.260.750 corrispondenti a L. 4,750 al mc.edi
ficabile per le opere primarie;salvo conguaglio;

ficabile per le opere secondarie.
11 versamento di tali somme avverrd come segue:

L. 47.438.328 al momento della stipulazione del pre
sente atto e comunque al rilascio del
la concessione edilizia;

L. 47.438.328 entro 6 mesi da tale data;
L. 47.438.328 entro 12 mesi da tale data;
L. A7.438.328 entro 18 mesi da tale data.

Sulle somme rateizzate verrd conteggiato l'interesse legale.
ART. 5 BIS

L'Impresa si obbliga a sistemare le aree libere in conformitad
al progetto unitario approvato per 1l'intero lotto SD/11-34.
Tale progetto, redatto dagli architetti D'Aronzo e Zémpieri e
costituito dalla relazione e dagli elaborati contrassegnati con
i numeri 003, 004, 005 e 006, & stato approvato dal Comune di
S.Donato M, ed &€ stato sottoscritto da tutti gli assegnatari
delle aree residenziali del lotto SD/11-34.

I suddetti elaborati tecnici saranno allegati a costituire par-
te integrante dei progetti edilizi oggetto di concessione edi-
lizia da parte del Comune di S.Donato M. ai singoli operatori.
L'occupazione dell'edificio realizzando in attuazione della pre-
sente convenzione sara consentita solo dopo che saranno state
realizzate le sistemazioni delle aree libere in conformitad al
progetto sopraindicato. v
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Relatlvamente alla parte di ed1f1c1o destlnata a negoz1; a tito
lo di contributo per la realizzazione delle opere di urbanizza--
Zione, primaria e secondaria, la Impresa deve versare al Comune
di S.Donato M. la somma di L.19.518.760 corrispondente a L.43.164
al mq.di superficie lorda di pavimento {mq.452,20).

I1 versamento di tale somma avverra come segue:

‘L. 4.879.630 al momento della stipulazione del presente atto e
comungue al rilaégio della concessione edilizia;

L. 4.879.690 entro 6 mesi da tale data;

L. 4.879.690 entro 12 mesi da tale data;

L. 4.879.690 entro 18 mesi da tale data.

Suyle somme rateizzate verrad conteggiato 1'interesse legale.

ART. 6 r,
S i
La Impresa. nei,confronti del C.IM.E.P. e del Comune di
oA ..
S.Donato M. - si impegna:

a) a ricevere la consegna dell'area congessa in diritto di su
perficie non appena gliene verra datla comunicazione dal C.I.
M.E.P. e comungue non oltre 30 giorni da tale comunicazione;

b) a realizzare sull'area concessa in diritto di superficie,
in conformitd alle prescrizioni del Piano di Zona consorti

le ed al Regolamento Edilizio del Comune di S.Doanto M.n.1 edi
ficio in parte destinato ad abitazioni del volume di me.16.819
ed in parte destinato ad attrezzature commerciali per una su-—
perficie lorda di pavimento di mg.452,20 avente le caratteristi
che costruttive e tipologiche risultenti dalla planimetria e dal
la relazione allegate al presente atto sotto la lettera ;

¢) ad iniziare la costruzione dell' edifici@ ——m——eem——_ en-
tro il periodo di validita della concessione edilizia che
sara rilasciata dal Comune di S.Donato M, —————e—— € comun
que entro 6 mesi dalla data di approvazione della presente
caonvenzione;

d) ad ultimare la costruzione dej}' edificiq —————______ en-
tro 24 mesi dalla data dell'inizio lavori.

I lavori si intendono iniziati ed ultimati alla data dei re-
lativi verbali da redigersi da parte della Impresa con
l'intervento di un rappresentante del Comune di S.Donato M.,

tali verbali dovranno essere inviati al Comune medesimo ed al
C.I.M.E.P. a cura della Impresa stessa.

Qualora il verbale di ultimazione lavori non venisse redat

to per assenza del rappresentante del Comune entro il 15°
giorno dalla presentazione di apposita richiesta scritta da
parte della Impresa al Comune di S.Doanto M.—————— ,

i .lavori.si intenderanno ultimati al 15° giorno successivo
alla data di presentazione della richiesta stessa, facendo fe
de in tal caso, ai soli fini del riconoscimento della percen-
tuale di incremento per riduzicne tempi di realizzazione dell.,

edificio , la dichiarazione dells Impresa medesima,




I termini di inizio ‘e ultimazione
ﬁ?ogati dal Comune di San Donato Milanes®; richiesta'della Impre
sa per comprovati motivi di necessitd o di forza maggiore.

I1 Comune di San Donato Milanese si riserva di far eseguire in qual

giasi momento durante il corso- dei lavori ispezioni o visite di con
trollo, al fine di accertare la rispondenza dei lavori stessi alle

previsioni progettuali originarie, ovvero a quelle eventuali varian
ti debitamente approvate dal Comune.

ART.7

-

L'Impresé si obbliga nei confronti del C.I.M.E.P. e del Comune di
San Donato Milanese a cedere gli alloggi ‘e i negozi realizzandi

spll'area concessa in diritto di superficié al prezzo indicato nel
piano di ripartizione dei capitali investiti che viene allegato sot
to la lettera . f

Sin da ora, fra le parti, si conviene che il fosto di costruzione
indicatc nel piano di ripartizione dei capitﬁii investiti sopra al-
legato : :

.a) sarad aggiornato con le percentuali di incremento pari alle varia-
zioni dell'indice generale ISTAT dei costi di costruzione di:un
fabbricato residenziale per i mesi intercorrenti.dall'aprile'8l ; J

. &a quello precedente 1'inizio dei lavori;

b) potrd essere aggiornato per effetto del riconoscimento di una per-
centuale di incremento in funzione della riduzione dei tempi di
realizzazione dell'edificio nella misura di:
bl) 8% per lavori ultimati entro il 14° mese natuarale e consecuti

vodall'inizio dei lavori, dedotte le sospensioni certficate
dall'Ufficio Tecnico Comunale;

b_) 5,5% per lavori ultimati entro il 15° mese naturale e consecu
tivo dall'inizio dei lavori, dedotte le sospensioni certificate
dall'Ufficio Tecnico Comunale;

b_) 3% per lavori ultimati entroil 16° mese naturale cosecutivo
dall'inizio dei lavori, dedotte le spspensioni certificate
dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Infine, nell'ipotesi che l'Impresa pattuisca il trasferimento di uno

o pit alloggi in epoca successiva all'ultimazione dei lavori, il rela

tivo prezzo di cessione potra essere incrementato degli interessi sul

capitale investito dall'Impresa e non coperto da mutuo fondiario,

per il periode tra l'ultimazione dei lavori e 1l'intervenuta pattuizio

ne: tali interessi non potranno essere superiori al tasso di sconto

aumentato di tre punti.

I1 suddetto prezzo di cessione potra, inoltre, essere aggiornato per
effetto della revisione dei prezzi del costo di costruzione, come in
dicato al successivo art. 8 . »

11 piano di ripartizione dei capitali investiti contiene anche l'esatto
numero di unitd abitative e dei vani costruibili, le caratteristiche
degli alluggi e dei negozi da realizzare, un circostanziato piano finan

¥



L znarlo con 1 1nd1ca21one del costo complescivo dellre

re agg1ornata per il periodo 1ntercorrente dalla gata di ini 49,

e de1 flnanZJamentl. i

Tale plano d1 rlpartlzlone & sta o .
dal Comune di S,Donato M.-——-——-Q—-- T "qgall 8i r1servéno
di verlflcare il costo” finale deg11 alloggl e dei negozi a -
costruzione ultimata.

Qualsiasi modifice dei prezzi di - céssibne dovra essere
preventivamente autorizzata sia dal C.I.M.E.P. che dal Comu
ne di 5. ponato L

ART. 8

Al fine della revisione del prezzo di cessione degli alloggi e
dei negoz1 sard riconosciuta la ‘revisione prezzi esclusivamente sul

costo di costruzione indicato nel piano di ripartizione dei
capitali investiti di cui al precedente art.7 , aumentato

d1 quanto derivante dall'aggiornamento di cui al punto a) del
l articolo medesimo.

Tale guota revisionabile del prezzo di cessione pud esse

zio alla fine dei lavori qualora gli stessi venissero ultlm 4
ti entro il 1B° gese naturale e consecutivo, dedotte le S0z ;
spensioni certificate dall'Ufficio Tecglco Comunale. I o
Qualora i lavori venissero ultimati ddpo il suddetto terml&%
la revisione prezzi sara riconosciuta esclusivamente per il !gk
periodo intercorrente dall'inizio dei lavori al 18° mese na-
turale e consecutivo, dedotte le sospensioni certificate dal-
1'Ufficio Tecnico Comunale.
Per la determinazione dell'importo della revisione prezzi si
applichera la seguente formula per ogni mese di revisione:

Ix - Ii
Qfx = gx (1 + —_EI_—_ )
dove:
Qfx = valore finale al mese x della quota revisionata;

Qx = valore mensile della quota oggetto di revisione (quota
cohplessiva divisa per i mesi intercorsi:
a) fra la data di inizio e fine lavori,qualora gli stes
si venigsero ultimati entro il 18° mese naturale e
consecutivo, al netto delle sospensioni certificate
dall'Ufficio Tecnico Comunale;
b) fra la data di inizio lavori ed il 18° mese naturale
e consecutivo,qualora i lavori venissero ultimatijol-
tre tale termine);
Ix = Indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato
residenziale riferito al mese x;

Ii = In .ice ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato
residenziale riferito al mese precedente a quello di ini

zio dei lavori.

ART.9

Gli alloggi ceduti dalla Impresa non possono essere
alienati a nessun titolo, né su di essi pud costituirsi alcun
diritto reale di godimento per un periodo di 10 anni dalla da

ta di prima cessione.
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i i requ151t1 per l'assegnazlone d1
nomica e popolare. '

1 trasferimenti in proprieta degli alloggi successivi al pri
mo dovranno avvenire ad un prezzo determinato come segue:

- al prezzo di prima cessione sard aggiunta una quota cor
rispondente all'incremento percentuale medio degli indici
mensili ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato re
sidenziale e dei prezzi al consumo per le famiglie di ope-
rai e impiegati: tale nuovo prezzo gard diminuito di una
percentuale di depfézzamento determinata dallt'eta dall'edi
ficio, secondo la seguente tabella:

- da 10 a 20 anni fino al 10%
- da 20 a 30 anni fino al 20%
- oltre 30 anni fino al 30%. o

4
H 4

In casi di ulterlore ﬁrasferlmento, la determ1n321one del
prezzo di cessione avverra in analogia al secondo..

La mancata osservanza delle sovraestese paﬁfuizioni da par-
te della Impresa o dei suoi aventi caysa comportera la
applicazione delle sanzioni di cui al suctessivo art.1l.

ART.S BIS

I trasferimenti in proprietd delle superfici ad uso commercia
le successivi alla prima cessione sono consentiti in qualsia;i
momento ma dovranno avvenire ad un prezzo da determinarsi con
la metodologia di calcolo gia descritta al precedente art.9.

ART. 10

Gli alloggi che la Impresa realizzera sull'area conces-
sa in diritto di superficie potranno essere ceduti in
proprietd apergone aventi i seguenti requisiti:

a) essere cittadini italiani;

b) avere la residenza o in alternatiw svolgere abituale atti-
vita lavorativa nei Comuni aderenti al C.I.M.E.P.;

c) non essere proprietari essi stessi o il coniuge non legal
mente separato di altra abitazione idonea ai bisogni del_
proprio nuclec familiare nei Comuni di cui al precedente |
punto b): a tal fine & da considerarsi idoneo 1'alloggio
che sia rispondente alle norme igienico-sanitarie e sia
composto da un numero di vani, esclusi gli accessori (cu-
cina, servizi, ingresso e disimpegni), pari a quello dei
componenti il nucleo familiare; ¢ comunque idoneo l'allog

gio composto da quattro o pil vani;

d) non avere ottenuto 1l'assegnazione in proprieta o con pat
to di futura vendita di altro alloggio costruito a totale
carico o col concorso o contributo o con il finanziamento
agevolato - in qualungue forma concessi - dello Stato o
di altro Ente cubblico;
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e) fruire d1 un,reddito annuo\cpmp1e351vpr§9ér ii:ﬂ cieo‘fami

_-liare, non superlore a quelIhqﬁﬂggﬁggjﬁé%ermlnablle ai sen

:si della legge 457/78 e successiv modlflche ed integrazio

= ni, aumentato del 10%, sia che concorrano redd1t1 da lavoro
dlepndente che da lavoro autonomo.

E' vietato il trasferimento in pro-—
prietd di pid alloggi alla stessa persona o ad ogni membro
della sua famiglia con esso convivente o a carico).

L'Impresa si impegna a fornire al Comune di S.Donato M.

nel momento-in cui verranno da essz ceduti i singoli alloggi,
i documenti comprovantl che le persone acqulrentl hanno i re-
quisiti sopra elencati.

1l fine di cui sopra si intende per cessione anche il compro
sl messo debitamente registrato.

ART.10 BIS -

L'Impresa si obbl;éa nei confronti del C.I.M.E.P. e del Comune

di S.Donato M.a cédere in proprieta a persone fisiche e/o giu-
ridiche, aventi i requisiti di legge, Le superfici ad uso com-
merciale realizzande sull‘'area concessa in diritto di superficie
al prezzo unitario per metro gquadrato di superficie "commerciale"
indicato nel piano di ripartizione dei capitali investiti che vie
ne allegato al presente atto sotto la lettera .

Il suddetto prezzo di cessione, limitatamente slcosto di costru-
zione indicato, potra essere'aggiornato e revisionato con i cri-
teri di cui ai precedenti art.7 e 8. ,

ART.10 TER

Le superfici ad uso commerciale potranno essere utilizzate alle
seguenti condizioni;
a) che le attivita merceologiche siano conformi al piano per il
commercio approvato dal Comune di S.Donato M.
b) che le attivita merceologiche siano individuate seguendo 1'or
dine prioritario di cui ai seguenti criteri:
1) trasferimento di attivitd gid in atto sul territorio del ~
Comune di S.Donato M.;
2) mutamento di ttivita, da ambulante a fisso,svolte da citta
dini residenti nel Comune di S.Donato M.;
3) nuove attivitd commerciali autorizzate a persone fisiche
e/o giuridiche che abbiano la re51denza e/o la sede nel Co

mune di S.Donmto M.

4) nuove attivita commerciali autorizzate a persone fisiche
e/o giuririche che abbiano la residenza e/o la sede 1n uno
dei Comuni aderenti al C.I.M.E.P.

ART.10 QUATER

La superfici ad uso commerciale realizzate dalla Impresa potranno

anche essere, sia dalla stessa come dalle persone fisiche e/O'giE

ridichi acquirenti, in tutto o in parte locate in qualsiasi momen-
to.




E' vietata in ogni caso lasu
11 canone d1 locazione delle B
le & stablllto nella m15ura.massx . 10% annuo: del prezzo di
prima ce351one,determ1nato ai sensi del precedente art.10 bis.

A tale canone si aggiungono 1le spese di manutenzione orcinaria e
di gestlone che dovranno essere motivate e documentate dal loca-
tore sulla base di un piano di gestione annuale.

Per quanto concerne 1l'adegummento del canone stessc esso & automa
ticamente agganciabile alle revisioni del prezzo iniziale d4i prima
cessione cosl come determinato ai sensi del precedente art.l0 bis.

‘i ART.10 QUINQUE

Per quanto riguarda gli eventuali contratti di locazione si fa
rifé}imento alle norme, in quanto compatibili con quelle della

presente convenzione, cqntenute nel titolo 1 capi I e II della

legge n. 392/1978. S
Relativamerite -alla dgsc1p11na delle eventuali controversie fra

locatore e conduttore si fa riferimento alle dlsp05121on1 del
titolo I capo III della citata legge n. 392/1978.

{~
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ART. 11

Per la violazione o 1l'inadempimento degli obblighi con-
venzionalmente assunti dal concessionario, dovranno appli
cagsi in aggiunta alle sanzioni penali ed amministrative
previste dalle leggi vigenti e dai Regolementi Comunali,le

seguenti sanzioni:

A) la decadenza della concessione con ccnseguente estinzione

del diritto di superficie:

1) gqualora la Impresa non proceda all'inizio o alla
ultima»ione dei lavori di costruzione dell' edifici®
entro 30 giorni dalla scadenza del termine ultimativo
che il Sindaco del Comune di S.Doanto M.
avesse concesso alla medesima per l'inizio e il comple
tamento delle opere in questione;

2) qualora la Impresa realizzi opere edilizie grave-
mente difformi da quelle previste nella presente con-
venzione, salva l'applicazione delle sanzioni previste
dalle vigenti disposizioni di legge; -

3) qualora si verifichino modifiche
nei presupposti che sono sta

ti tenuti presenti dal Comune di S.Doanto M,-——————
al fine della determinazione dell'ammontare del contri
buto richiesto alla Impresa per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione secondaria;

qualora la Impresa ponga in essere atti che, in mo
do diretto o indiretto, compromettanoc le finalita pub-
bliche e sociali per le quali l'insediamento residen-
ziale e commerciale & stato realizzato;

4
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5) qualora si verlflchl lo sC
LR © % della Impresa prima dell'integrale realizzazione
dell'iniziativa;

x

6) qualora la Impresa non provveda all'integrale paga
mento delle somme determinate ai precedenti artt. 4,5,
5 bis ® 5 ter, nei termini ivi previsti;

7) qualora sia stata notificata al Comune di S.Donato M. 5K
'Fotitu-, & GERE N
a mezzo ufficiale giudiziario, ad istanza dell'¥stitu e .
to di Credito che avesse concesso alla Impresa __-m-tgﬁ G
mutuo 1potecar10 per il finanziamento delle costruz1oa
ni, l'inadempienza della Impresa medesima o - dopa
il frazionamento del mutuoc -~ dei suoi aventi causa nel_}ﬁ

L g ;

- f pagamento di almenoc due semestralitad consecutive del mu
tuo. )

La decadenza & dichiarata, lrmltatamente all'lnademplen
te, previa dlfflda con deliberazione del Consiglio Co-
munale di S.Qonato Me——————— e dell'Assemblea del
C.I.M.E.P., da trascriversi a spesejdel Comune di
S.Donato M. e da notificarﬁi nelle forme di rito
sia alla Impresa o suoi aventi- causa sia agli altri
eventuali interessati.

: B) L'applicazione alla Impresa di una pena pecuniaria com
: ! presa tra un minimo dell'l% ed un massimo del 7% dell'im-
porto delle opere eseguite, da determinarsi in relazione
alla entitd ed alla importanza delle violazioni o inadem—
pimenti in tutti i casi in cui dette violazioni o inadem-
pimenti non comportino la pronuncia di decadenza della
concessione.

La determinazione dell'importo della sanzione pecuniaria
avverrd a cura del Comune di S.Donato M. _
che introitera le corrispondenti somme.

ART. 12

Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto pres-
so la Conservatoria dei Registri Immobiliari competente, ri-
nunciando il C.I.M.E.P. al diritto di ipoteca legale ed eso-
nerando il Signor Conservatore da ogni responsabilita al ri-
guardo.

ART. 13

Spese, imposte e tasse comﬁnque dovute per Ya presente con-

venzione, ivi comprese quelle notarili e di trascrizione,

restanc a carico della Impresa la quale invoca i benefi-

ci fiscali previsti dalla legge. -

ART. 14
La presente convenzione & fin d'ora definitivamente impegna-
tiva per la Impresa mentre viene sottoscritta dal Comune [L PRESIDENT
di S.Donato M.——-vm—mmm— e dal C.I.M.E.P. con riserva

delle approvazioni di legge per essa dovute.

Flo E. PLSCATOI
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Comune SAN DONATO MILANESE Lotto SD/11-34

Operatore EDILDA-Edilizia Lombarda S.p.Alndirizzo Via Sardegna 39

20146 MILANO

Regime dell'area e degli alloggi: .

;
. & .' T
1) dir‘iti’:o di superficiel

AREA z ; .
- 2) proprieta ‘: ,;
‘_£‘
1) proprietd indivisa E
ALLOGGI o
2) proprieta divisa
_SOMMARTIO
A) - Dati tecnici riassuntivi dell'intervento
Bl) - Caratteristiche tipologiche dei fabbricati
B2) - Caratteristiche tipologiche degli alloggi
C) - Pianc economico preventivo
D) - Piano finanziari.o preventivo
E) - Piano di ammortamento preventivo
F ) - Prezzo di cessione per ogni tipo di alloggio e delle superficie ad

uso commerciale. -
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. = superficie residenziale opggetto dell'intervento . .omg. . 3.967

- superficie coperta dal fabbricato mg. 8385

—~ superficie libera mg. 3.072

T~
: - indiiﬁduazione d'utenza mc. 16.897
-~ volumetria oggetto di convénzione H f mc. 16.897
- - volumetria di progetfo virtuale . mc. 16.819
s - 5
i‘
£
- superficie "utile abitabile" (D.M.91/24.3.1981) degli mg. 3.718,55
! alloggi :
' -~ superficie "commerciale" {=superficie lorda alloggio
i + 50% logge e balconi) mg.- 4.526,34
il .
% | - superfici "nette non residenziali" (D.M.91/24.3.1981):
: . androni di ingresso o porticati liberi mq. 763,29
i-* . logge e balconi » ' mg. 274,40
% cantinole mg. 179,88
! soffitte mqg. -
1 . volumi tecnici mq. 399,53
: . centrali termiche mg. 15,75
. altri locali a stretto servizio della residenza mqg. -
- autorimesse o posti macchina al coperto mg. 757,25

~ superficie "complessiva " (D.M.91/24.3.1981;=superfi
cie utile + 60% superfici
nette non residenziali ed
autorimesse o posti ﬁacchi

na al coperto) degli alloggi mqg. 5.065

- appartamenti n. 63
- autorimesse n. 63
~ superficie "utile" dei negozi mg. - 421,72
~ superficie "commerciale" dei negozi mq. 452,20
- superficie "utile" dei sottonegozi mg. 252,32

- superficie "commerciale" dei sottonegozi mg. 270,86
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) - PIANU ECUNUM%’C'J PRE\’ENTIVQ’: o i ) g
R : b —~ 1
R = - - . m ¢
= !
"2, “_. - RESIBRFZA
%, = ;xf : :
\ﬂﬁy ) IEEIENE N & O e
ST 07g0SW i : .
- h mplessivo complessivo =
1) - Costo di costruzione _ - - L. 2.658.721.169 458,412,212
(Fondazioni - Elevazioni - Sistemi ' ’
zioni esterne - Allacciamenti)
2) - Acquisizione area ’ L. 50.670.000 ==
3) - Oneri di urbanizzazione:
i i : . «260.750 :
prlmarla‘ L 80 75 } 19.518.760
secondaria L. - 109.492,560
4) - Unerl complementari oo L. 228.704,84 £1.377.512
(Spese tecniche e generali - Pruspe 4
zionl geogpostiche - Spese prumozio
narie e commericall - Oneri Finan-
ziari - Tasse) : . ;
©5) - Imprevisti Co ; oL 79.764.066 14,022,021
TOTALE I ¥,207.573.409 553,330,505
- &

f"%ﬁﬁ;%f

T sl B .. .
La somma di L.3.207.673.409 deve{ﬁhtéééé 51 cosl ripartita:

- L. 2.766.673.408 per ullopgi;

- L. 441,000,000 per box.
He consepue whe il prezzo Ji  cessione
depli 2llopggi & di L. 611.235 al mg. "cummerciale”
quello dei'box & di L. 7.000. 000 cadauno.
quello dei negozi L. 941.630 al mq "commerciale®

e quello dei sottonegozi L. 470.815 al mg "commerciale™




‘D) - PIANO FINANZIARIO PREVENTIVO: .
W e g g

.

TIPO DEL FINANZIAMENTO

complessivo

Finanziamento di base:

Mutuo fondiario EEE

Anticipo acquirenti:

"1.,400.000.000

kd

&

’

2.361.003.914

E)

~ PIANO DI AMMORTAMENTO PREVENTIVO:

ammn.to capitald

TIPO DEL FINANZIAMENTO

+interessi

%

quota di ammortamento per
ogni milione di lire

160.000

Finanziamento di base:

Mutuo fondiario CEE

16

Anticipo acquirenti:

CESSIO ;
NE PER TIPO DI ALLOGGIO E DET Nranze m;.mk‘._';;

- PREZZ0 DI
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La proposta del Presidente viene messa a votazione; al riscontrc dei votl eseguitos] con !'assi-

stanza dei designati scrutatori:

= Tagliabue Luigi |

~ Pecchia Mario

= Malegori Gerardo .

la proposta siessa nisulia approvata
con voli favorevoli n. ot

astenuti  /

enza diramato I'allegata relazione.
o et e : B3 gt e

y
¥
. &
; Pl
3 °
.’
o
P
r
{

=.Sindaco del Comune di Assago

- Assessore del Comune di Buccinasco

- Assessore del Comune di Villasanta

per alzata din

contrari n. ... £

IL PRESIDENTE
f.to Enrico Pescatori

R SEGRETARIO GENERALE
f.toc Dott.ssa Raffaella Marchesi



\ = PREZZO DI

CESSIONE PER TIFO DI >rrOOOHO E DEI NEGOZI E SOTTONEGOZI:

.—.wvu di

quota annw

quota annua

zi

i

mq.- utili | mq.commer- lcosto al mq. ) ..
. . . . ] \ . costo alloggio | quota anticipo ammortament
alloggio |di alloggiol ciali di |commerciale , ; quota mutuo S ammortamentd
. : alloggio L L. acquirenti per milione
A 48,76 60,90 611.235 37.224.211 18.387.841 18.836.370 160.000 3.013.819
AL 48,96 58,72 o 35.891.719 17.729.623 18.162.096 " 2.905.935
AN ;) 65,67 - 79,26 " 48.446.486 23.931.368 24.515.118 " 3.922.418
Bl 69,25 85,10 " 52.016.098 25.694.668 26.321.430 " 4.211,428
c 32,88 37,17 " 22.719.604 11.222.923 11.496.681 " 1.839,468
Cl 42,66 52,24 " 31.930.916 15.773.084 16.157.832 " 2.585.253
D 99,52 120,32 " 73.543,795 36.328.819 37.214.976 " 5,954.396
D1 96,69 120,32 " ‘I 73.543.795 36.328.819 37.214.976 " "
D2 98,70 120,32 " |"™#8,543.795 36.328.819 37.214.976 " "
- BOX - , T 7.000.000 7.000.000 - ~ -
negozi 421,72 . 452,20 941,630 425,805.086 425.805.086 - - -
sottonegol 252,32 270,86 470.815 127.524.950 127.524.950 - - -
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DESCRIZIONE DELLE OPERE E FINITURE DEL COSTRUENDO Rc(-’ 4,(:(?3“ 0
EDIFICIO IN VIA ANGELO MORO a S. DONATO MILANESE ~ = -

LOTTO SD/11 - 34

SCAVI E FONDAZIONI

Scavi di sbancamento e parziali spinti fino alla profonditd neces-
saria per realizzare le fondazioni di progette, su pali.

f
STRUTTURA DELL'EDIFICIO v
r : 3
. . . . ,’ ’
Fondazioni in calcestruzzo armato su pali; muri scale e rampe ri-
piani, vani ascensoreiin cls. armato, struttura portante dell'edi-
ficio travi e pilastri solai realizzati injmodo tradizionale, con

E]
getto eseguito in opera.

e,

MURPATURE E TRAMEZZATURE

1) Tamponamento con pannelli prefabbricati in c.a. e contrctzzpo-
namento in mattoni forati spess. cm 8 formanie inTercezpedine
coibentata.

2) Doppio tavolato in mattoni forati dz cm 8 con interpostc pol
stirolo spess. cm 2, a divisione allioggi.

zzature interne agli allopggi eseguizte in tave
toni forati da cm B.

1) Tascione di gronda eseguito con elementi prefebbricatii in c.a.

2) Formazione pendenze in cemento cellulare e coibentzzione
pannelli.

T
.lfl

h
~ i

3) Manto impermeabile costituito da guaine cor finitura super
in graniglia. ) '

——

2
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INTONACT E FINITURE N

1) Rivestimento facciata con intonaco resino-plastico
2) Intradosso balconi in c.a. a vista

3) Intonaco del tipo '"PRONTO" per pareti verticali ingressi e
vani scala finito con rivestimento plastico maiolicato opa-
co a buccia d'arancia. ~

4) Intonaco su superfici orizzontali degli ingressi e vani sca-
’f la, del tipo "PRONTO" finito con temgera.

1 orizzontali dei locali

5) Intonacs su superfici verticali ¢d ial-
~ loggi, del tipp "PRONTO". Tinteggiatura a tempera dei soli
plafoni. - \
) ]
l!.
£

F) ISCLAMENTT "
x 1) 1Isolamento delle murature esterne - come da dsscrizicne C-1

2) Isolamento del solaio di copertura come da esccuzione D-2

3) Isolamento del solaio del piano terreno per le parti a porti-
cato di opportuna coibenza applicato all'intradecsso.

4) Applicazione alle finestre degli appartamenti di wveiri doppi
tipe vetrocamera, mm 3+6+3.

per il contenimento dei consumi energetici e tali da scddisfa-
re in pieno le richieste esigenziali della legge 375/735.

5) 1In generale saranno adottati tutti gli accorgimenti psssibili

G) RIVESTIMENTI IN CERAMICA

Rivestimenti interni nelle cucine h i 1,50 (per la sola parete
attrezzata) e nei bagni h = 1,65 eseguito con piastrelle di ma-
iolica smaltata da cm 15x15, colori tenui correnti.




T

L)

* PAVIMENTT =

1) Pavimento cantinole e locali di servizio in»battuto di
mento lisciato e bocciardato.

ey
R

2) Pavimento bagni esegﬁito in piastrelle di ceramica 15xI5, %

: %5
3) Pavimento locali eseguito in marmettoni da cm 30x30, 1ev;§“'"
gati e lucidati a picmbo in opera.

i

’_‘
[
I

4) Pavimento balconi e logge in piastrelle di grés rosso
vscio da cm 7,5x15.

4
1

5) Zoccolino interno locali in legnosez. 7xi.

. ’ R ' . . .
6) Pavimento atrii di ingresso in lastre di marmo Trani, come
per la scala. -

o
u
b
f1

IN PIETRA NATURALE

1) Rivestimento pedate ed alzate gradini scala in warmo Trani.

2) Zoccolino da cm 10x1 per gradini e ripiani scalz in marmo
c.s.

3) Soglie piane per porte ascensori in marms c.s.
4) Pavimento ripiani intermedi scala in marz> c.s.

v

§) Pavimento sbarchi ascensori ed atrii distribuzicne alloggi
in marmo Trani.

6) Pavimento zona a portico in quarzite a spacco.

[}

7) Pavimento locali immondezzazio e depositi negozi in grés ros-
so 7,5x15.

8) Pavimento negozi piano rialza*o in marmo Perlato di Sicilia

SERRAMENTI INTERNI ED ESTERNI

s

1) Serramenti delle finestre e porte finestre in alluminbio ano-
dizzato colore naturale od in ferro verniciato a fuoco tipo

(e~ % o

/

.
I

v

L
b

|
w1
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MBS

.. Secco, completi di cassonetto cgrirullo c01uentato e da-
vanzali in lamiera di alluminio. o

2) Avvolgibili in PVC completi di ogni accessorio.

3) Porte interne cieche, in legno rivestite in laminato pla-
stico opaco od in legno abete verniciate a mezzo pastello
complete di maniglia e serratura tipo Patent.

4) Portoncino di primo ingresso in legno tamburato rivestito
in laminato plastico opaco od in legno impiallacciato mo-

" 4 : 1
1 gano con serratura tipe Yale.

i
M) CPEREZ DA FAB2RO oo
;
1) Parapetti bzlconi in profilati di ferro verniciati.
y 5
;
2) Parapettl scale in profilati di ferro verniciati.
3} Impennazte in alluminic anodizzato colore naturale, con
cristalli temperati per gli atrii al P.T. = negozi.
4) Porte delle cantinole del Clpo in lamiera stazmpata
5) Porte in ferro fodrinate in lamiers per 1 rimanenti local:
tecnoclogici
j938] g ;é' ‘
%
8) Porte locali immondezzai in ferro a tenuta. §>
7) Serrzmenti delle scale in profilati di acciaio verniciati. §~
N) OQPERE D& VETRAIN
1) Mezzi cristalli temperati per impennate p.t.
2) Vetrate isclanti-termoacustiche per serramenti di faccia-
‘ta da mm 3+6+3. )
0) VERNICIATURE
Verniciature opere in ferro con una maro di minio e due mani
di vernice.
// (7454;\\\> |
/
/7 A X%
L | ;
—_— e
e e A T -




‘[JIL_[J/\: Sp.Aufﬂl\,‘;_Qw;;;”“;«;” ) | _ EERUTES

P) TFOGNATURA E CANNE ) T
1) Pluviali in PVC con bocchettoni in necprene. .
2) Colonne verticali di scarico acque cucine e bagni in PVC
serie pesante, HT
3) Anello di fognatura suborizzontale, interno al fabbricato
realizzato in PVC serie pesante.
4} Cannes tipo SHUNT a2 deoppio condotts per batteria cucine ed
Ympianti autoncai di riscaldaments.
5) Carne tipo SGHUNT od in lamiers cew estrazizne aria bagni
ciechi, con eletgroaspiratori ir zopsrzura
J‘i
IM2IaN7TI J

Q)

b

In ogni appartecmento saranno installate le seguenti prese di F.M.
~ N. 1 presa 124 + T in cucina

- N. 1 presa 154 + T in soggicrno

- N. 1 presa 134 + T nel corridoio

- Impianto campanello d'ingresso all'alloggio.

In corrispondenza della lavatrice e della lavastcviglie sarz in-
stallata una presa F.M. protetta localmente con interruttori bi-
polare con fusibili.

Oltre a quanto sopra, l'impianto eletirico in ogni alloggioc avra

la

eguente consistenza:

nelle camere da letto:

un punto luce invertito o deviato e tre prese luce.

mm——2

:
NIE

,bfi




s

- nei soggiorni: I S s

un punto luce interrotto e tre prese luce.

-~ nelle cucine:

un punto luce interrotto a soffitto,
due prese luce.

punto luce a parete,

- nei bagni: .

un punto luce interrotto a parewe e uno a soffitto, una pre-
sa luce, campanello d'emergenza.

f

- nelle aﬁticamere e corridoi: ’

) i
un punt °. luce deviato o inver tlxo second
-\

.

do necess ta.

A

igl4 &
19i1;

-t

- nei ripg

Tl

i punto luce interrotto.

I cenduttori saranno isolati in PVC e
flessibili.

Frutti Bassani Ticino o equivalenti.

SERVIZI GENERALT

I locali immonde e2zzai, centrale idrica, i locali ontatori ed
corridei delle cantinole saranno dotati di im
to da quello delle scale,

to sul gquadr

ipianto luce sepa-
con interruttore generale colloca-

0 servizi generali e comandati (interrotti) in luogn.

Il quadro servizi generali sard pr d’SpOS o anche
le apparecchiature per impianti di as:

lt'interno di un locale contatori.

er accoglie

.

ensore e sara installato al-

Le apparecchiature installate nei locali serv
po stagno;
stico.

izi, saranno di ti-
la presa locale ascensore sara di tipo antinfortuni-

Illuminazione

delle scale e degli atrii di ingresso, porticato e

corsello boxes.

Sara realizzata installando prlafoniere complete di lampade

rescenti da 20 Watt comandate da interruttore crepuscol
interruttori deviati.

luo-
are e/o




Impianto telefonico

In ogni scala saranno installati in apposite asole i montanti
in PVC e le relative scatole di derivazione per il passaggig
dei cavetti dell’ impianto telefonico urbano.

soggiorno.

Tanto la posa dei tubi che quella delle casse+ e di raccordo sa-~ :
rd pealizzata in plena osservanza delle disposizioni impartite i
dalla SIP. ‘ ;

noe e
0 comple

E installato nell! trlo scala e da1 pu”ar incorporato n2il'ap-—

2 parecchio citofenico di ogni alleoggio.

Impianta TV

B Sulla copertura del fabbricato sard inst

l\) F—‘

allata
o

la ricezione dei programmi nazionali (1° ) ;
presa per TV nel soggiorno di ogni appartamerto. :

W R) IMPIANTO ASCENSORI

Ogni vano scala sard provvisto di un ascensore con capisnza di
: . 4 persone con locale macchine in copertura ad esclusiors deilo
1 ascensore del corpo basso del tipo oleodinamico.
Le porte della cabina saranno di tipo automatico, mentre gueile ¢

| ai piani, di tipo semiautomatico.

Cabina con armatura metallica portante e rivestimento irn
laminato plastico con profilature veticali, zoccoli ed ascernsori
in anticorodal anodizzato colore naturale.

a1
ot
a
'y
1
o
'_I
ja

Pavimento in linoleum.

Illuminazione a 1uée>diffusa.
//1,:/ q / /\
T
/ ; / .




cOILDA spa

th

1) L'edificio & dotato di un circuito di alimentazione dell'acqua
potabile a pressione di autoclave per l'alimentazione di cia-
scun appartamento.

5) IMPIANTOQ IDRICO~SANITARIO

P
i

]
i
¥
I

I

—

L'acqua calda sarad prodotta dal bollitore incorporate nella
caldaietta dell'impianto di riscaldamento unifamigliare.

+

2) Sono previsti i seguenti apparecchi sanitari:

- Bagro prinecipale:

.

vasca da bagno in acciaio sm ai_u-

Q\

m 0,70 xX;1,70 - rivestita come 1
lavabo in V1Lreus-cnvna' rubinetteria in

B i
o oW

)

e

'3

M

i con rubinet®i a niscela, doccia z mano,
. - 3

so rapidc o a cassetta in pl a\pzfa, chiu
tappo e caterella; attaczco ne*5?a etrd
rico sifonato.

v

Bagno secondario:

|

| lavabo e WC come scpra descritii e piztto doccia completo
di rubinetteria.

§
I3

- Cucina:

predisposizione attacchi e scarico per il lavello, quests
i escluso,

Attacco per lavapiatti con relativo scarico sifonato.

T) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

L'impianto di riscaldamenio sarid del tipo autcnome per ciascura
unita con alimentazione a metano; caldaiet*a con produzxone acgua
] calda incorporata, sistemata in cucina od in arposito vano.
L'impianto funzioneri per temperatura interna di +20°C in tutii i
locali con temperatura esterna -5°C. )

La distribuzione ai corpi scaldanti sard del tipo a monotubo.
Corpi scaldanti in alluminio.

b

o S




EDILDA S.p.A

U; IMPIANTO GAS

Alimentazione cucina con *tubazicri eszerne e contatori gas
portati all'interno dell'appartaments nei casi in cui nen
sia possibile collocarli su balccne, da rarte dell'ents ero-
gante.

Allacciamento dal conta*ore ai punti dI ufilizzo (cucina a
gas e caldaieztta riscaldamento). )

V) IMPIANTO ANTINCEZTNDIAD
7
Tam3 T tems - - At s 1= DT e
S22 SITEZaIY uN aftia v.Io LU
: 5
- - - N . N
0gnl Ingressc, sicla-ed unz oresz antimcerliio
R 2 - - ﬂ.'?
za ad ogni sbarco scala.

sizno previsti in alze
1

L
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PIANO DI RIPARTIZIONE DEI CAPITALI INVESTITI

Comune SAN DONATO MILANESE Lotto SD/11-34

Operatore EDILDA-Edilizia Lombarda S.p.AJndirizzo Via Sardegna 39

i
20146 MILANO

Regim7 dell'area e degli alloggi:

1) diritto di superficie

AREA .
2)sproprieta

1) proprietd indivisa | [
ALLOGGI £

2) proprietd divisa

_SOMMARTO 9

-

A) -~ Dati tecnici riassuntivi dell'interveqto Q:;;;:;f—_’

Bl) - Caratteristiche tipologiche dei fabbricgti

BZ) ~ Caratteristiche tipologiche degli alloggi

C) - Piano economico prevgntivo

D) - Piano finanziario preventivo . ' \5;;\

E) - Piano di ammortamento preventivo ' .

Fl) - Prezzo di cessione per ogni tipo di alloggio e delle superfici

uso commerciale

o




A) - DATI TECNICI RIASSUNTIVI DELL'INTERVENTO: T <31;F'

‘- superficie residenziale oggetto dell'intervento mg. 3.967
- - superficie coperta dal fabbricato mg. 895
~ superficie libera mg. 3.072
- individuazione d'utenza mc. 16.897
1 S
- volumetria oggetto di convenzione : ; mc. 16.897
- volumetria di-progefto virtuale mc. 16.819
- superficie "utile abitabile" (D.M.91/24.3.1981) degli mq. 3.718,55
alloggi’
- superficie '"commerciale" (=superficie lorda alloggio
+ 50% logge e balconi) mq. 4.526,34
g - superfici "nette non residenziali (D.M.91/24.3.1981): ‘\;::ji
- androni di ingresso o porticati liberi mq. 763,29
logge e balconi mg. 274, >
cantinole mqg. 179,88
. soffitte mq. -
volumi tecnici mq 399,53
. centrali termiche mqg. 15,75
. altri locali a stretto servizio della residenza mg. - \\\\g
AN
. ) . -/
- autorimesse o posti macchina al coperto mq. 757‘g5\::j
' - superficie "complessiva " (D-M.9l/24-3?1981;=SUDerfi \\\\\\\;
cie utile + 60% superfici
<, nette non residenziali ed
, autorimesse o posti macchi —\\\\\\\\lb’
: na al coperto) degli alloggi mq. 5}863:\ <
- appartamenti n. 6 \;\\:§;

- autorimesse n. 63 \‘tig
T Buperficie "utile" dei negozi mg. 421,72
= Superficie “commerciale" dej negozi mq. 452,20
= superficie "utjle" dej sottonegozi mq. 252,32

= BSuperficie

"commerciale" dei sottonegozi
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8 ) -~ CARATTERISTICH: TIPOLOGICHE DEI FABBRICATI
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) = Fiasxy nLUNOMICO PREVENTIVO: { ) -

RESITENZA ’ .. NEGOZT
complessivo complessivo
1) - Costo di costruzione L. 2.658.721,1h9 458,412,212
(Fondazioni - Elevazioni - Slstema -
zioni esterne -~ Allacciamenti) ‘
[}
2) ~_Acqu15121one area L. 50.670,000 . ==
3) - Oneri di urbanizzazione:
. imaria : ; «?A0,750 -
pramara L 80 ' } 19.518.760
secondaria L. 109.497,5€0
4) - Oneri complementari L. 228.704.8k4 £1.377.512
{Spese tecniche e generali - Prospe
zioni geognostiche — Spese promozio
narie e cgnmcr icali - OHCPJ Finan-
ziari - Tasse)
5) — Imprevisti L.: 79.764.066 14,022,021
TOTALE L. 1.207.672.409 553,330,505

La somma di L.3.207.673.409 deve intendersi cosi ripartita:

- L. 2,766.673.408 per alloggi;

2
- L. 441,000, 000 per box. %{

]
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Ne consegue che il prezzo di  cessione

degli 2lloggi & di - L. £11.235 al mq. "conmersiale”
quello dei ' box & di L. 7. 000, 000 c.dauno.
quell dei negozi L. 941.630 al mq "commertiale"

€ duello dei sottoneqozi L. 470.815 al mq "commé;élale'zf;\
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D) ~ PIANO FINANZIARIO PREVENTIVO:

!

Anticipo acquirenti:

TIPO DEL FINANZIAMENTO complessivo :
.Einanziamento di base:
Mutué fondiario CEE 1.400.000.000

Ty

s

2.361.003.914

E) - PIANO DI AMMORTAMENTO PREVENTIVO:

amm.to capitald

Finanziamento di base:

Mutuo fondiario CEE

+interessi quota di ammortamento per
TIPO DEL FINANZIAMENTO .- . 4.
% ogni milione di lire
16 160.000 \\
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Anticipo acquirenti:
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Registrato a Milano, atti pubblici, il 7 gennaio 1983 -
al n.1144, Serie I, esatte £. 181.000.=
Milano, 11 29 marzo 1983

Copia conforme all'originale nei miei atti in pit fo-

gli fifmati e relativi inserti.
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