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N CONVENZIONE AT SENST DELL ART '35 ~ 77 COMMA - »;5“

;iDELLA LEGGE,22.10.1971 N. 865 FRA ILACOMUNE DI SAN
‘jiDONATO MTLANESE, IL C.M.E.P., E LA COOPERATIVA EDILI-
f ,1» ORsA MTNORE S.R.L. PER LA CONcéSSION; E REGOLA-
“:MENfAZIONB DEL DIRITTO DIZSUPERFICIE SU UN'AREA IN-
§| cLusA NEL VIGENTE PIANO:DI‘ZéNA CONSORTILE .PER LA*

&
i

NL D.L SAN DONATO NIM’\ES"‘

LOTTO SD/11-34 ' : £

| DTLTZTA ECONOMICA E POPOLARE IN TERRITORIQ DEL COMU-

e =T = pmPUBBLICATITALIANA

L'ahno !

1983 millenovecentoottantatre

guesto giorno 6 sei del mese di dicembre __

In_Milano, Via Pirelli n. 30

Avanti a me NOTARI DR. GIQVANNI, Notaio in Milano,

iscritto al Collegio Notarile di Milano

Sono presenti i Signori:

1) PESCATORI ENRICO nato a Corsico i1 20 gennaio

930, domiciliato per la carica ove appreséo,

funzionario;

il guale interviene nella sua qualita di

Presidente

del CONSORZIC INTERCOMUNALE MILANESE PER L'EDILIZIA
POPOLARE, con sede in Milano, Via Pirelli, 30

C.F. 80101970152,

in prosieguo chiamato "C.I.M.E.P.",
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pia al presente ‘atto SOttQ la lettera "A"
2) SPADARO GAETANO;nato a Gerace 1'1 gennaio 1925,

. domiciliato per la carica presso-la residenza

. -i )
municipale, agente: d'affari,

il qualg interviéne nella sua gualitd &i

Assessore delegato : i

S

"in esecurzione della deliberazione n. £704 zssunta f:l;

3 ‘\

la Giunta Municipale in data 13.10.1982 (C.R.C. zn. ~.

94829 in data 24.10.1982)- allegata in copia al prajen-—

~

+e atto sotto la lettera "gn

- 3) JECCHTI ADRIANO nato a Milano il 19 novembre 1930,

‘domiciliato per la carica ove appresso, '

~impiegato,

. il guale interviene nella sua gualita di

;Presidente del Consiglio di Amministrazione

. della: : : : .
"COOPERATIVA EDILIZIA ORSA MINPRE - SfR.L." con sedeJ
ilegale e domicilio fiscale in San Donato Milanese

 via Gramsci, 51/A, in prosieguo chiamata "Cooperativa"

C.F. 02979176152, in esecuzione della deliberazione
assunta dal Consiglio di Amministrazione predetto

in data'28.11.1983 "“che in copia autentica qui - -



’~}'si allega sotto la lettera  "C".

:ﬁ.DetEi comparehti,fdellafcui identiti.peernale-io No-
taio sono éerto-e‘che dfacédrdo tra loro e col mio

consenso rinunciano all'assistenza del testimoni pre-

mettono:

2) che il Comune di SAN DONATO MILANESE & aderente al

T

C.I.M.E.P.;

b) che in detto Comune & ¥igente il Piano di Zona

i
consor+tile per l1'Edilizia Economica e Popglare appro-

vato con D.M. 28 -Aprile 1971‘n. 260 e successive-mo- -

difiche ed integrazioni; ' ' : e

c).che con deliberazione in data 17.7.1981 n. 486 il..;

:«”f“ -
C.I.M.E.P., ha individuato, d'intesa con il Comu¥e di =&

SAN DONATO MILANESE la Cooperativa guale futuro utente. \
. \

in diritto di superficie, ai sensi dell'art. 35 della

legge 22.10.1971 n. 865, di aree residenziali a parte _
del lotto SD/11-34 per la realizzazicne di edifici di

edilizia economica e popolare della volumetria massi-

ma di mc, 8.448;

~d) che con deliberazione in data 30.3.1973 n.:27
(C.R.C. n. 21862 in data 17.4.1973) 1'Assemblea del
C.;.M.E.f. ha approvato un documento per 1l'applicazio-
ne, nel territorio dei Comuni aderenti al Consorzio,

dell'art. 35 della legge 22.10.1971 n. 865, determi-
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- nando, tra l altro, 1 crlterl ai cui al 14

'sﬁccessive integrazioni, 1'Assemblea del C.I.M.E.P.

comma_' o

dell art. 35 della citata legge 865/71
e) che con deliberazione in data 23.5.1975 n. 110 e

ha apnrovato, per 1! attuazmone del P.E.E.P. consortile,

il progquma plurlennale ex art. 38 della legge 865/71,

modificato dall'art. 1 della legge 27.611974 n. 247; o
: o i COERENZE
f)'che, per 1'attuazicne del predetto Piano di Zona . 1 o
Z . : gmappaleA
,ll Cc.I.M. E P. ha in corso éi aCGuLSlZlGne mediante i '
§ g(restanb
esproprio, aree a parte del lotto SD/11 —-34 in esse l {_1 diTit
compresa guella da concedersi in diritto di superficie b . con e
alla Cooperativa; .
: E terreno
g) che da lndaglnl effettuate dal Comune di SaN DONATO . o
L3 L S . i sospensi
“{1

N

i urba imzazio “rela- 1
MILANESE il costo delle opere ai Nz ng rela L 'flIl dirit

——— - —-

il segugnte:

tive al lotto SD/11-34 risulta essere i E
‘ _ f esteso ¢

- : i ~ imari L. 210.000.000.= e
- opere @i urbanizzazione primaria | cessari

- opere di urbanizzazione secondiaria L.SSQ.OQQi9991=‘ ;getti a)

‘Putto cid premesso, il C.I.M.E.P., in persona del suc ?Il airi

fguenti

;Presidente

in esecuzione della deliberazione sO- . %a) atti

i1 gquale agisce

| le aree

ipracitata

i

CONCEDE } sulla p

ne del vigente P.E.E.F. consortile, | Alettera

@per'l‘attuazio

'alla Cooperativa ai sensi del;'art.~35 - 7 comma - éfb) Jss

71 n. 865 il diritto di superfi-— le aree

‘della legge 22.10.19



c;eiSﬂll area reSLdenziale ai- mq. 2 027 circa’a parte

37531 1otto SD/11—34 indicata con bordo rOSso sulla pla-

Fglmetrla allegata sotto la lettera . "D"
.ﬁTale area & individuata nel v1gente Catasto Terrenl

-fael Comune di SAN DONATO MILANESE come segue:

 foglio 1. 4 nappale 7 (setfe) (parte)

:COERENZE: da nérd in senso- orario:

f mappale 7 (restante parte); mappale 107 mdppale 7

| (restante parte)

7 i
E 71 diritto di superficie di cuil sopra vwena>cos itui-

i o con eLfetto reale dalla data &i acqguisizione del
terrené da parte del C.I.M.E.P. e sotto condizione

sospensiva dell'acguisizione medesima.

~

. \ . s A gl
I1 diritto di superficie sopra concesso si intende:
esteso all'utilizzazione del sottosuolo nei limiti ne-
cessari all'esecuziocne delle opere previste dal pro-

‘getti approvati dal Comune.

' I1 diritto di cuil sopra viene costituito con le se-

guenti servitil:

a) attiva, di passo pedonale e carraio, attraverso
le aree, ed alle quote, indicate con bordo  giallo

sulla planimetria allegata al presente atto sotto la .

lettera "E"

b) passiva, di passo pedonale e carraio, attraverso

le aree® ed alle quote, indicate con bordo verde sul-

Ly




EEES

© la Hedesima planimetria allegata SOtto i lettera "E',

- .La concessione del dirittd'di superficieAé disciplina-

ta dalle seguenti.clausolé:bontrattuali:

. - ART. 1

‘T,a durata della concessione viene fissata in anni 90

a partire dalla data di stxpulazxone dél presenté at-

to. .

v,

ART. 2

‘Sull'area concessz in- diritto di superficie, e nel suo
' H]

[

£ .
_sottosuolo, la Cooperativa si obbliga nel confrontl

] .d?l_C.I.M.E.P. e d

realizzare nel tempi e con le caratteristiche pill ol-

‘fre indicate, 1 edificio d@i abitazione di edilizia

i
~ 47 .

’ [} "j' 13 I3y
. economica e popolare della volumetrla paSSLma_dl me.

! 8.448 i cul alloggl saranno assegnati in proprietd

esclusivamente ai soci della medesima.

" ART. 3

!
”iL‘edificio rezlizzando a cura e Spese della Cooperati-

viene fin d'ora ri-:

- va e le eventuali sue pertinenze, ‘
. . - . - e

{
i
‘conosciuto di esclusiva proprieta della Cooperativa
i

\e suoi aventi causa per rutta la durata della conces-—i
1 : .
1

'sione-;

:Alla scadenza della concessione,_gli immobili costruif

tl e le loro pertinenze diverranno automaticamente ai

Eproprietad, ell'Ente proprletario del suolo, senza.in-

el Comune di SAN DONATO MILANESE a _ _

diconsi

;Phé dell
;%e primi
,ogni 1 O
?La sudd

éta dal

causa ¢

idenniﬂ
idellai
;La,gom
;éCOOpei

giﬁteri



concessionarid e i suoi’aventi_causa si obbligano

rvare in buona condizione gll lmmoblll realiz-

-}

f ART.: 4

5
b . e :
1 corrlspettlvo per la concessione 1n dirifto di su-.

Perficie dell'area di cui an allegato np

stato convenuto dalle par ti in L. 25.596.0@%.=
E . £

"~ Kdiconsi lire venticinquemilionicinquecentonovantasei—

Loh

ila)-corrispondenti al costo preéunto di esproprio

L.6.000 ;al mq. ) dell'area residenziale concessa non= -

s

hé delle aree, da destinare ad opere di urbanlzzaZLO-

B

}ge primaria e secondaria (nella misura di mg. 26,5

v x, -
~. -

igni 100 mc. edificabili), per complessivi mg. 4.266.
, ia suddetta somma di L. 25.596.,000.=_sard conguaglia-.
%ia dal C.I.M.E.P. o dalla Cooperativa o suoi aventi
%Causa-all‘atto della definitiva liquidazione dell'in-

fdennita di esproprio calcolata ai sensi del titolo II

Edella legge 22.10.1971 n. 865 e successive modifiche

?ed integrazioni.
&La somma d4i L. 25.596.000.= viene ora versata dalla

{Coopefativa al C.I;M.E.P. il quale a mezzo del qui

]

iintervenuto suo legale rappresentante rilascia ampia



‘A.titq;p di contributo per la reélizzazione'delle ope-

re di-‘urbanizzazione, la Cooperativa deve versare al

,Comunevdi SAﬁiDONATO MILANESE:le seguentl somme:

a) L. 40.128.000ﬁ= corrispondenti a 1. 4,750 al mc.

edificabile, salvo conguaglio, per
. : . It 4

. 4

le opere primarie;

_b) L. 5%1743,O4O;=“corrispondénti 2 L. 6.480 al mcC.
!n
£

edificabile per le opere gsecondarie.

.Il'versamgnto di tali somme & avvenuto ed avverra come

_segue:

_L.;23.71]ﬁ76p.= gia pagati il 2.5.1983 come da‘qu;efqgk‘“
:"fﬂi : ..

_tanze n. 271 e N. 272_@el regprieyg_ggmupg%gf e

. 23.717.760.= giz pagati il 13.11.1983 come da_quier

xa,

tanze N. 757 e N. 758 del_Teso:;grg“Cp@unale

L. 23.717.760.= entro 12 mesi dal 2.5.1983

— -

‘L. 23.717.760.= entro 18 mesi dal 2.5.1983

———————————

“;Sulle,somme'rateizzate 2 stato e verrad conteggiato =~

_1l'interesse legale. ¢

’ ART. 5 BIS

!La Cooperativa si obbliga a sis emare le aree libere

|
t
|
|

in conformitd al progetto unitario approvato per 1'in-

tero lotto SD/11-34.

Tale progetto, redatto dagii architetti D'Aronzo e




contrassegnati con i numeri 003, 004, 005 e 006,
"ﬁato.apprOVato_dal Comune di: SAN DONATO MILANESE

;4rstato sottascritto da tutti gli assegnatari delf

tuiranno parte integrante dei progetti edilizi oggetto

¥

JATO MILANESE ail singoli cperatori.

-.?- e
L3 .
oy : - Cen : Y .
L'occupazione dell'edificio realizzanco i attuazione

3

1

della presente convenzione sard consentita solo dopo

PR

" che saranno state realizzate le sistemazioni delle

‘aree libere in conformitd-al progetto sopraindicato... ,

-i Fe

2
st

ART, 6 el

. La Cooperativa nei confronti del C.I.M.E.P. e del -

Comune di SAN DONATO MILANESE’dato atto di aver conse-

.guito prima d'ora il possesso dell'area concessa in

diritto di superficie si impegna:

.a) a realizzare sull'area concessa in diritto di super-

ficie, in conformiti alle prescrizioni del Piano di

]
b

. ; Zona consortile ed al Regolémento Edilizio dei Comune
di SAN DONATO MILANESE n. 1 edificio di abitazione del
Volume di ﬁc.‘8.439,78 avente le caratteristiche co-
sﬁfuﬁtive e tipologiche risultanti dalla planimetria

€ dalla relazione allegate al presente atto sotto




;gb)Aéd ultimar§¥la.c05truziéne'dell'edificio residénzia-
-~ le éntrov24bm§si dallaidaﬁa dell'inizio lavori datoat&;

che gli stessi sono iniziati il  30.5.13983. o

T lavori si intendono ultimati alla data del relativo

- - . . '

verbale da redigersi da parte della Cooperativa con

-

l'intervento di uﬁ rappresentante del Cdémune di SAN

¥

DONATO MILANESE; -tale yerbalefdovfé éssere inviato al

3

Comne medeSino etal C.I.M.E.P. & cura della Ccoperative stessa.

- e T e o e e . |
. T mt e T - =~ - ‘

&
£

Qualora il verbale di ultimazione laveri non venisse

:redattdfperrassenzaidel'rappresentante-del;Comune'en—l

Jons

'tro il 15~ giorno“dalla” resentazione di apposita ri-'
Pr :

. - ;;hiesté scritta da parte della Cooperativa al-Comune

: -
.di SAN_DONATO MILANESE, i_lavori si intefideranne .ulti-

Y - P —

mati ali15~ giorno successivo alla data di presentazib—
ne della richiesta stessa, facendo fede in tal caso, ‘
|

: i
,“ai_sqli_fini;del_:;gonoscimeqto_de}%g_pqggggtug}%rgi_*

incremento per riduzione tempi di realizzazione dell'e-

per
|

idificidf la dichiarézione,della;CooperativajmédeSima;! cede

Il termine di‘ultiMazione dei lavori potra essere % 4 b) p

éprorogato dal Comune di SAN DONATO‘MIEANESE, a richié; é ment

ista della Cooperativa per comprovati motivi d4i necés-% é dell

] cio

sité o di forza maggiocre.

I1 Comune di SAN DONATO MILANESE si riserva di fare

eséguire in qualsiasi momento durante il corso dei la—




ri ;spezionl o v;smte dl contrcllo, al flne dl ac-

{

- s B .

&

‘ertare la rlspondenza del lavorl ste551 alle prev1—‘

:sioni prpgettuali originarie, qvvero a quelle di even-

tﬁali varianti debitamente approvate dal Comune.

' ART. 7

Ty

1,a -Cooperativa si obbliga nei confronti del C.I.M.E.P.

e del Comune /di SAN DONATO MILANESE ad assegnaré in

v
¥

proprietd gli alloggi realiéZand;»sul&‘aiea concessa

in cxrltto di superficie 21 prezzo indicato nel piano

- ; )
di ripartizione deil capitali investiti né v1ene alle-

n n

gato al presente atto sotto la lettera .
Sin d'ora, fra le parti, si conviene che il costo di

costruzione indicato nel piano di ripartizione dei ca-

Ed .
W N

pitali investiti sopra allegato: i v

a) sar; aggiornato con le percentuali di incremento
pari ;ile variazione dell'indice generale ISTAT déi
costi divcost;uzione di un fabbricato residenziale
per i mesi intercorrenti dall'aprile 1981 a gquello pre-

cedente l'inizio dei lavori;

b) potrid essere aggiornato per effetto del riconosci-
mento di una percentuale di incremento in funzione
della riduzione dei tempi di realizzazione dell'edifi-

¢io nglla misura d4di:

'b1) 8% per lavori ultimati entro il 147 mese naturalé

e consecutivo dall'inizio dei lavori, dedotte le so-




'spenSLQQi certlflcate dall Ufficio:Tecnico Comunale,

b2) 5, S% per lavorl ultimatl entro il 15 “mese natura-

_le»e consecutivo dall'inizio dei lavori, dedotte le .

sospensioni certificate dall'Ufficio Tecnico Comunale;

b3) 3% per lavori ultlmatl entro il 16~ mese naturale

- )
e consecutlvo dall'inizio dei lavorl, dedotte le so-
spensionJ certificate dall'Ufficio_Tecnico Comunale.

0
7

Il suddetto prezzo difassegnazioné potrd, inoltre, es-
.3

‘sere’ aggiornato per effetto della revisione prezzi
“ ) ¥
del costo di costruzione, come indicaﬁo 2zl successivo

Aart. 8.

[

Il plano di rlpartLZlone ‘dei capitali investiti con-

+iene anche l'esatto numero di unita abitat;vg e deiA

v K

vani costruibili, le caratterlstlche de@hf;alngg; da

_redlizzare, un circostanziato piano finanziario con

1'indicazione del costo complessivo dell'edificio e o :
ivame

.dei finanziamenti. : | :dei 1,
? — i ri izi ‘a ‘stato approvato dal
Tale piano di ripartizione & stato app te le
‘C.I.M.E.P.. e dal Comune di SAN DONATO MILANESE, i qua- o

C ‘ ;Comuni
. 1i si riservano di verificare il costo finale degli i; Per 1,

?alloggi a costruzione ultimata. : o

Prezz.

;Qualsiasi modifica del prezzi 4di assegnazione dovrad nese |

. essere preventivamente autorizzata sia dal C.I.M.E.P.

_che dal Comune di SAN DONATO MILANESE.

ART. B




G

fpiano;di ripartizione dei capitali investiti 4i cui

-gilprecedenté_art.‘7, aumentato di quarto derivante

1

dall'aggiornamento di cui al punto a) dell'articolo

i3

.

medesimo. -

! . ' o mei
Tale guota revisionabile del prezzo di’ assegnazione

-
£

pud essere aggiornata per -il periodo intercorrente
: i ¥
. 4
dalla data di inizio zlla fine dei lavori §ualora gli
stessi venissero ultimati-entro il 18~ mese naturale .

e consecutivo, dedotte le sospensioni certificate

"é‘daL}'Uff;cio Tecnico Comunale. - .

-

= -
Qualora i lavori venissero ultimati dopo il suddé¥to = =i

/:‘
/
/
i
i
|
%j,termineh la revisione prezzi sarid riconosciuta esclu- . \\~//

sivamente per il periodo intercorrente dall'inizio

| dei lavori al 18~ mese naturale e consecutivo, dedot-
E te le sospensioni certificate dall'Ufficio Tecnico

‘fﬂComunalerv : .

lﬁhPer la determinazione dell'importo della revisione

QPrezzi si applicheri@ la seguente formula per ogni

Mese di revisione:

Ix - Ii
)

Qfx = Ox (1 +

Ii

dove:




(quota'complessiva'divisa perli mesi‘intercorsii’k

a) fra la datg di inizio e fine lavori, quélora

_ gli stessi venissero ultimati entro il 187 mese

natﬁrale ejébhsecutivo, al netto delle sospen-—
) 7sioni-certi§icate dall'Ufficio Tecnico Comunale;

b) f;a la da;a ai iniiiq i§§ori ed 11 187 mese

naturale € g;nsecutivo, gualora i lavbri venis-

oo -

. . 5.
sero ultimati oltre tale terglne);

Ix = Indice ISTAT del costo di costruzione di un fab-
bricato residenziale riferito al mese X;

Ii = Indice ISTAT del costo di costruzione di un fab-

EFY] . i — -7,

bricato residenziale riferito al mgse preceden-—

n,,

te a éuello di inizio dei lavori.

"ART. 9

. Gli alloggi assegnati. dalla Cooperativa non possono
;eSSere.alienati a nessun titolo, n& su di essi pud

. costituirsi alcun diritto reale di godimento per un
periodo di 10 anni dalla data &i assegnazionme.

. TPrascorsi i 10 anni di cui al 17 comﬁa, la cessione

- degli alloggi potra avvenire esclusivamente a favofé_
- di soggetti aventi 1 requisiti per 1'assegnazione di

alloggi di edilizia economica e popolare.

i T trasferimenti in proprietd degli alloggi successdvi_ |

|
!




« - | ;
te tabella: , £

degli indici mensili ISTAT del costo di costruzione
- ) - . - ~,! .

di_un-fabbricato residenziale e dei prézzi al consumo
per le famiglie di operai e impiegati: tale nuovo prez-

¥

: v » o -
zo sard diminuito.di una percentuale 'di‘deprezzamento
L1 .

‘determinata dall'etd dazli'edificio, secondo la seguen-

3

- da 10 a_20 anni fino al 10%;

- daLZO a 30 anni f£ino al 20%;

-woltre 30 anni fino al 30%. —

3
o

"In casi di ulteriore trasferimento, la determindzione-.

.

dei prezzi 'di cessione aveerri in analogia al secondo.

S

La mancata osservanza delle sovraestese pattuizioni

da parte della Cooperativa o dei suoi aventi causa

- comporterd l'applicazione delle sanzioni di cui al

. successivo art. 11.

ART. 10

.Gli alloggl che la Cooperativa realizzera suil'aréa

concessa in diritto di superficie potranno ésséré as-
Segnati in proprietd a soci aventi i1 sequenti requisi-

ti:.

a) essere cittadini italiani;




tuale attlvité lavoratlva nei. Comunl aderentl al

O

CIMEP. o clec

c) non essere proprletarl essi stessi o il conluge

non legalmente separato di altra abitazione idonea
ai,b;sogni del proprio nucleo familiare nei Comuni
-‘. N ) . '. : e

:di cui zl precedente punto b): & tal fine & da consi-

derarsi idoneo l‘glloggiojchefsié rispondente alle
)

K

norme igienico-sanitarie e sia composto da un numero.

' | J . cor
N . . . . & . .

di vani, esclusi gli accessorl (cducina, serv ;izi, in-

. gresso e disimpegni), pari a quello dei componenti il

L

‘nucleo familiare; & comungue idonec l'alloggio compo-

sto da ‘gquattro o pit . vani; e ;
, 1
- d) non avere ottenuto 1 assegnazione lnﬂproprmeta o 5
©
con patﬁo.di futura vendita di altro all@ggio_costrui- .
: €
. to a totale carico o col concorso o contributo o con :ir
'{il finanziamento agevolato - in qualunque forma con- r;
Tceégi — dello Stato o di altro Ente pubblico; i ,;
- QU

fe)_frulre-dl un_reddito _annuo_ compleSSlVO, per il nu- ;
'
_cleo familiare, non superiore a L. 14,500.000.=ca quel- :P
- 1o fissato da eventuall determinazione legislativé : éc

. /0 amministrative anteriormente alla data di prima
assegnazidne degli alloggi realizz;ndi, da calcolarsi
_nel seguente modo: si tiene conto del reddito comples-

sivo familiare gquale risulta dall'ultima dichiarxazione- .



esentata'da ciascun componente del nu-~ '

N

pre

'are{.ll IEddltO comple551vo e diminuito S

= per ogni figliq che risulti‘esserei

ooo 000.

ed g calcolato,. per i redditi da ‘lavoro ai-

Apella misura del 60% dopo la detraz;one

aliguota per ogni figlio.

peratlvafSL impegna a fornire al Comune di SAN

v

-y

Y

i?soci

cho beneficeranno

-i-che-gli stessi:hannoﬁi_requLSLLL SOPra. =i

PIOV an

ine di cui sopra si intende per z.=.ssec_:maz:i.one'an—__,"'=

che la dellberaZLOne del COnSlgllO dl Ammlnlstrazlone -

|lla Cooperativa con la ‘quale vengono concretamente

licati ai singoli soci gli alloggi, non appena l‘édificio

ealizzando E;q»esattamente‘iggividuapq_pe;”§§fet;o L

dell'inizio dei lavori.

ART. 11 .- - - = |

Per la violazione o 1'inadempimento degli obblighi

convenzionalmente assunti dal concessionario,

.38pplicarsi,in aggiunta alle sanzioni penall e

dovranno

d ammi-

Mistrative previste dalle leggl vigenti‘e dai Régola-

mef\ti Comunali, le seguenti sanzioni:

A) la decadenza della concessione con. conseguente




. -Vviste . dalle-vigenti disposizioni &i legge;

- estinzione del diritfo di superficie: i -

1) qualora la‘CooperatiVa‘non'proéeda'all'ultimazione

- .dei lavori di‘costruzioné dellﬁédificio entro 30 gior-

i
N -

ni dalla scadenza del termine ultimativo che il Sinda-‘ -

_co del Comine di SAN DONATO MILANESE avesse concesso

2

-alla medesima per il completamento delle opere in gue-

3

stione; . , .

. : ) }‘
- e B
.2) gualorar la CoogerativavrealiZZi opere edilizie
gravemente difformi da guelle previste nella presente
: ¥
. ; '
convenzione, salva l'applicazioneidelle sanzioni pre-

L

:3) qualora si verifichino modifiche negli scopi isti-
.fuzionali della Cooperativa e nei presupposti.che
—_'4" R4

_sono_.stati tenuti presenti_dal Comune di*SAN. DONATO

.. MILANESE al fine della determinazione dell'ammontare |

.

.del contributo richiesto alla Cooperativa per la rea-
.lizzazione -delle opere di urbanizzazione secondaria;:
L4)<qualo£a la Cooperativa ponga 4in essere atti che,

.in modo.diretto_o_indiretto, compromettano le finalij

.t3 pubbliche e sociali per le guali l'insediamento re-

. sidehziale @ stato realizzato;

.5) qualora si verifichi lo scioglimento o i;;fallimep-

to della Cooperativa prima dell'integrale realizzazio-

ne dell'iniziativa;

6) qualora la Cooperativa non provveda all'integrale"5

n

di

L

Li



% -

s 5 nei termini ivi previsti;

aventi causa nel pagamentq?di almeno due semestralita

i

n‘
‘0
5
o)
o
Q
s
o+
[.l.
<
)
ol
o
’.._I
=
o
s
o
o

piente, previa diffida, con deliberazione del Consi-

b

rito sia alla Cooperativa o suoi aventi causa sia agli

faltri eventualil interessati.

‘B) L'applica#ione alla Coopefativa di una pena pecu-

éiaria compresa tra un minimo_déllij% ed un massimo . ;
del 7% dell'importo delle opére eSéguite, da détérmi-
narsi in relazione alla entitld -ed alla import;nza ?

delle vioiazidhi 6'inadempimenti, in tutti i casi in I

F@i dette violazioni o inadempimenti non comportino

la pronuncia di decadenza della concessione.

e

glic Comunale di SAN DONATO MILANESE e dell'Assemblea:

La determinazione dell‘'importo della sanzione pecunia-




- %ria avverra a cura del Comune di SAN DONATO MILANESE. .

:*ché'intioite:a le cprrispdndénti soﬁme.

ART. 12

Le parti autorizzano la trascrizione del presehﬁe

atto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari

- competente, rinunciando il C.I.M.E.P. al diritto di
- . ~/ .

ipoteca legale ed esonerando il Signor ‘Conservatore

3 7’
7

da ogni responsabiliiti al riguardo.

-
¢

. ART. 13 n o
E _‘1>: Ll ou T _-— =R E e -—{7—,".’.-:_'—:-> P :’:%—.‘_:::"_" 5’—:.2-&—'%‘:-‘,' _::—:—_-}4_-.-:

o=
Spese, imposte e tasse comungue dovute per la presen-

“ te convenzione, ivi-comprese-quelle-notarili-e.di-tra-.-

scrizione, restano a carico della=Cooperativa la-qua—

- le invoca i benefici fiscali previsti dalla- legge.
" - U 5“’ .
. ART. 14 SPED e

La presente convenzione & fin d'ora definitivamente
| impegnativa per la Cooperativa.magtref&igne sottoscrit-

_ta_dal Comune di SAN DONATO MITANESE e dal C.I.M.E.P.

p— e ot

con riserva delle approvazioni di legge per essa do-'

—v:u3te.1 i T S T ---":_",:. _::- —— S |

P
ppry

Di questfatto'ho dato lettura ;i'Comparénti che appro-

.vandolo si sottoscrivono dichiarando espressamente ai

idispensgrmi dalla le?turé degli allegati.

‘Consta di sei fogli scritti da persona di mia fiducia

e da me per pagine ventuno.

Firmatp ENRICO PESCATORI
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ESTHATTO DEL VERBALE .
DI DELIBERAZIONE DELL'ASSEMBLEA DEL CONSORZIO

L'anno millenovecento -ottantadue _gddl . otfo.l del mese di S1uENQ

*on ciciasette ... .. .. .. in ..:....yiii.anse.........'..4 R

pruldann del/Slg 3.‘-:.[!1"100 Pescatorl .. ... e e

lllrappleunlanﬂ degli Entl membri: Rocchi Gino(Amm.ne Prov.le);Tarasio Michele(Ar‘core).
Carlo Vittorio(Arese);Tagliabue Luigi(Assage);Célombo Dario(Bareggio);Riboni Gia
o(Basiglio) ;Monguzzi Franco(Biassono) ;Sgaramella Vincenzo(Bollate);Albanese Luigi-
esso) jPecchla Mario(Buccinasco);Casiraghi Enzo(Burago Molgora);Galll Aldino(Busse-—
;Andreonl Franca(Cambiago);Brambilla Angelo(Caponago);Rigaldi Giuseppe(Carugate);

a Mario(Casarile);Frigerio Gianstefano(Cernusco S/Nf) ;Busnelll Fablo(Cesano Mader-—
;Riccardi Felice(Clnisello Balsamo) Biscia Franco(C%logno Monzese) ;Mauri Renato
ncorezzo) Barbieri Albino(Lorsico) Mazzoleni Antonio(Gorgonzola) Sainil Achille(Gu- -
Visconti),Giambelll Federico(Lacchiarella);Manenti Severo(Lainate):Valtorta Giusep
e(Lissone) ; Gusmaroli Angelc(Locate Triulzi);Mondani Enrico(ledizlia) Bellomo Michele
legnanu) vignati Giuseppe(Merlinc);Galbiati Giuseppe(Monza);Scatena Mauro(Novate Mi
ese);Tuscano Giovanni{Noviglio);Tarenzi Giuseppe(Opera);Colzani Ambrogio(Paderno
ugnano ) ; Timini Angelo(Pentigliate);Robecchi Marco(Pero);D!Attoma Livio(Pessano,c/B.);
da Angelo(th) Anile Salvatore(Rozzano);Spadarc Gaetano(San Donato Milanese);Gilar-
Egidio(San Giulianc M.);Cassani Armando(Sedrianc);Cottini Carlo(Segrate),Mnssinini
1ne(Senago) Lattisi Ruggera(Besto San Giovanni) Lissoni Marco(Settala) Zanaboni Giw’

e) Martino \Halter(Vinodrone) Salvatori Ferdinando(Vizzolo Predabisai) Tosl Luigi(l& ’
San Giacomo) Amici Mario(Ceaate) ; VlllB Giovanni (Agrate Brlanza) Sacch:L Alhroglo

el | rappresentanti gll Enti membri di: ,Bellinzago Lomb ;Boviaio Masciago;
gherio;Carpianc;Cassina De' Pecchi;Cavenago; -Cormang ; ————— Cusano
hmno.Deuo ;Dresano; ————— Garbagnate;Gessate; Liscate;Macherio;Milano;
ia';Nova Milanese;Ornago;Paullo; — Pieve Emanuele ; ————— Pogliano
i) lanege; Pregnana Milanese;Settimo Milanese;TrezzanoS/Naviglio;Varedo.

l'assigtenza del Segretario Generale Dott.ssa Raffaella Marchesi.
in compiesso si hanno | ugu.ntl risultati: presenti N. e7.. assentl N. 29

""'No la seduta & hgllo

oMissis

Concessione in diritto di superficie alla Coop:. ORSA MINORE di un'area a

::"te del lotfo SD/ll 34 del P.E.E.P. consortile. Convenzinne ai sensi dell'art. 35
~ Comma- della legge 22 ottobre 1971 n. 865 fra il C.I.M.E.P., il Comune di San

D
gna‘to Milanese e la Coop ‘Orsa.Minore per la realizzazione sulla suddetta area di

.
‘flcl d1 ed1llzla _economica e popolare.
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© Qggetto: - ‘Concessione in diritto «di- superficie alla Coop.0ORSA MINORE

o 4i un'area a parte del lotto 5D/11-34 del P.E.E.P. consor=
tile. - : .

- Convenzione ai sensi dell'art.35 - 7° comma - della leggé

— 22 Ottobre 1971 n. 865 fra i1 C:I.M.E.P., il Comune di San
Donato Milanese-e la Cooperativa ursa Minore per la realiz-
pazione sulla ‘suddetta area di edifici di edilizia econo- '
Tﬁca e popolare. o

-,

onorevole Assemblea,

il CLL MU ELPL con deliberazione in data l?.?.l%él n. 486 ha indivi-

duato, d'intesa con il Comune di 3an Donato M;iancse,la Cooperativa
Orsa Minore quale fuluro utente in diritto di superficie, al sensi
‘dell'art. 35 della legge 22.10.1971 n. 865, di aree residenziali a
pérte del lotto 5N/11-34 per la realizzazione di edifici di edili-
zin econumica ¢ popolare della volumetria massima di mc. 8.448.

71 Consorzio, per 1tattuazione del vigente P.E.E.P. consortile/ha in
corso di acquisizione,mediante esproprio, aree a parte del lotto sh/11-
34, in esse conmpresa quella che verrd megsa a disposizione della Coop.
Orsa Minore.

Pur in pendenza di tale acquisizione, si propone di concedere in di-
" pitto di superficie alla Cooperativa Orsa Minore 1‘'area indicata con
hordn rosso sulla planimetria allegata alla presente deliberazione

sotto la lcttera "A". ’

ppra 11 CLIUMUELP., 11 Comun di B.Donato Milancse e la Cooperativa Orsa
Minore sono stoti anche raggiunti gli accordi previsti dall'art.35
della legge 165/71 che scono statd piportati nelio schema di conven-
zione e nel planc {'inanziario allegati wlla presente deliberazione
sotto le lettere nt @ “CY odai quali cmerge c¢he la Cooperativa Orsa

Minor

e operera in diritto di supcerficie del suwlo e in proprieta de-
gii alloggi. ’

—~ Richiamate le decisioni consortili e camunali elencate nelle premes-
se del suddetto schema di econvenzione si proponhe che codesta unore-
vole Assemblea ——————— approvi la concascione in diritto di super-—
ficie alla Cooperativa Orsa Minore de:ll'araa residenziale di mq2.027
circa indicata con borda rosso sulla planiimetria ullegata sotto la
letlera "A", nonché lo schema di convenzione ed il piano finanziario
allepati al presente alto sotto le lettere "B" e "C".

Tale convenzione verrd stipulata per atto pubblico non appena la pre
sente deliberazione avra conseguito Je approvazioni per legge previ-

ste.



% - L e e e B R
Tullo Gin prenesso ui'prnponc'chc'codestafon;]c'Assemblea'f

deliberi
1) di concedere in diritto di superficie alla Cooperativa Orsa Minore
1'arca rescdenziale di mq.2027 circa a parte del lotto SD/11-34 in
divata don bordo rosso sulla planimetria allegata sotto la lettera
wAY con 1o precisaczione delle servitd uttive e passive indicate nel
1. plunimvlfia allepata sotto la lettera ﬂAl”)pcr un corrispettivo
di L. 25,596.000; ° ' ' '

2) di apfr svare 1o schema di convenzione ex art. 35 - 7° comma - del-
o leges &05/71 ed il pianc finanziario allegati alla presente sot
to Le leliere ”E“ e “CY; ; ;

3) di autorlzxarc il Pr351dente de] C.I.M: E P. a sottoscrivere la con
venzione di cui upra ed a porre in essere tutti gli atti necessa—
ri per dare olla presente dhLl ione completa attuazione, in essi
comnpre:sl quclll della esattla 1nd1v1dua21ohe catastale dell'area da

concedersi in diritto di superficie.

1L PRESIDENTE

Flo E. PESCATORI oy

T



e e kit dbarge s ket Aae e+ ma 1



-rete acqua -

ot
»

R kL - e

o, !
c

],
-yl
[4]

E, .
@
Il
(]
'll
Y
1

]

s

-

e

X )

H
P H
LUy |

P

. uw-‘-?'-‘ LRTYRTe
L 4. 0ia e Ty b




e | 2 RESIDENTE
‘ ALLE.(..ATO "g" ALI.A 'DELIBERA N 449 DELB €> -138 “- P

Fh EPESCATORI
CUNVLNZIONE AT SENSI. DEIL'ART 35 - /° COMMA - DELLA LEGGE 22. ‘
10.1971 N. 865 FRA IL. COMUNE DT S.DONATO MILANESE weemeeem e
TL C.L.M.E.P. K LA COOP.ORSA MINORE — - - FeR LA
CONCESSIONE E REGOLAMENTAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE SU
UN'AREA INCLUSA NEL VIGENTE PIANO DI ZONA CONSORTILE PER LA
EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE IN TERRITORIO DEL COMUNE DI

5.DONATO MILANESE ——————-- LOTTO GD/ll 34 .

L'anno

il glJ;no

nel mese di _ . ' ' ;

avanti a me . . P

notaio ‘in S ; '

sono presenti i signofi:

1) , natou a :
il il qudlc interviene nella sua qualita di

' del Consorzio Intercomunale

Milanese per l'Edilizia Popolare, in prosieguoc chiamato

; "C.I.M.E.P., in esecuzione della deliberazione n. del L
: (C.R.C.n. ~ in data ) al- ‘
legata in copiu al presente atto sotto la lettera ;
2) nato a
il il quale interviene nella sua qualitd di
' del Comune di S,Donato M.
in esacuzione della deliberuzione n. assunta. dal.
in data “{(C.R.C.n. in da
ta ) allegata in copia al presente atto sotto
la lettera .. :
3) nato a
il il quale interviene nella sua qualitd di
della cnpp, Orsa Minore
con sede in in prosieguo denominata
"Cooperativa' glusta del ‘
che in 51 allega sotto la lettera .

Detti comparenti, della cul identitd personale io Notaio so-
no certo e che d'accordo 4ra loro e col mic consenso rinun-
ciano all'assistenza dei testimoni premettono:

a) che il Comune di S.Donatu Milancse & aderente al C.I.M.E.P.;

b) che in detto Comune & vigente il Piann di Zona consortile
per 1'Edilizia Economica e Popolare approvato con D.M. 28
Aprile 1971 n. 260 e successive modifiche ed integrazioni;

c) che con deliberazione in data 17.7.1981 n.486 il C.I.-
. M.E.P., ha individuato, d'intesa con il Comune di 5.Donato M.
la ooperativa Orsa Minore —--—-——————quale futuro uten



,re Ain dxrltto dl superficie, ai sensi delltart. 35 del—
la legge 22.10.1971 n. 865, di aree r351denziall a parte
i del lotto SD/11-34 ——per lakreallzzaglone di edifici di
o E 'edilizia economica e popolare della ﬁolumetria mas_ima di
' ' ‘me. . 8.448 —————— H o o

d) che con deliberazione in data 30,3.1973 n. 27 (C.R.C. n.
21862 in data 17.4.73) 1'Assemblea del C.I.M.E.P. ha appro
vato un dbcumento per la applicazidne, nel territorio dei
‘Comuni aderenti al-Consorzio, dell'urt. 35 della legge 22.
P _ 10.1971 n. B65, determinando, tra l'altro, i criteri di cui
d : - -al %4“ comma dell'art 35 della citata legge B65/71;

" e) che con dellber321one in data 23.5.1975 n. 110 e successi-
ve integrazioni, l'Assemblea del C.I. E E.P. ha approvato,
per 1'attuazione del P.E.E.P, consortlle, il programma plu
riennale ex art. 38 ‘della legge 865/71, modificato dallo

y - art. 1 della legge—27.6.1974 n.247;
%A f') che, per l'attuazione del predetto Plan@ di Zona il C.I.-
¥ =i M.E.P. ha in corso di acquisizicne Medfunte esproprio,aree
ki 3
| = ~a parte dél lotto SD/11-34 1n esse compresa guella da con-
fj/ : cedersi in diritto di superficie alla Cooperativa ;
& g ! g) che da indagini effettuate dal Comune di San Donato Mil.se
il costo delle opere di urbanizzazione relative al lotto
SD/11-34 risulta essere il seguente:

—.opere di urbanizzazione primaria L. 210.000.000
- opere di urbanizzazione secondaria L. 560,000.000

2y R

Tutto cid premesso, il C.I.M.E.P., in persona del suo

inet

il gquale agisce in esecuzione della deliberazione in data
n. (C.R.C.n. del )

CUOUNCEDE

per l'attuazione del vigente P.E.E.F. consortile, alla (Cgoperaliva
ai sensi dell‘art.35 — 7° comma - della legge 22.10,1971 n.86E

il diritto di superficie sull'area residenziale di mq.2.027 circa
a parte del lotto 3D/11-34 indicata con bordo rosso sulla
planimetria allegata sotto la lettera

Tale area & individuata nul vigente Catasto Terreni del Comu

ne di 3an Dunato Milanese come Segue:

TR R e

foglio n. mappale

coerenze: a nord :
ad est
a sud :
ad ovest

I1 diritto d1 superficie di cui sopra viene costituito con el




ne mede31ma

Il dLPJLro dl superf1c1e soprafconcesao si xntende esteso al

wlﬁ utlllzvazione del sottosuolo nei limlti necessarl alla ese“
‘cuzione delle opere prev1ste dai progettl upprovatl ‘dal Comu—;*“
ne.

{
11 diritto di cui sopra viene costituito con le seguenti ser . ]t
vitu : ‘ a A
a) attiva, di passo pcdonale e carraio, attraverso le arec,ed
alle quote,indicate con bordo giallo sulla planimetria al-
legata al presente atto sotto la lettera ;b o -
b) passivi, ¢i passo pedonale e carraio, attraverso le arce,
ed alle quote indicate con bordo verde sulla medesima planl
meLrJa allegata sotto la lettera :

Y e

La concessione del diritto di superficie & d15c1pllnata delle
seguentl clausole conerttuall-

PN

. . ART. 1 i
la duruata della concessione viene fissata in anni 90 a par-
tire dalla data di stipulazione del preseHCc;atto.
F

ART. 2 £
Sull'area concessa in diritto di supertficie, e nel suo sotto
suolo,la Cooperativa ——-—-————— 86i obbliga nei confronti del -
C.I.M.E.P. e del Comune di §.Donatov Milaneue a realizzare

nei tempi e con le caratteristiche pil oltre indicate,jedifi
Go di abitazione di edilizia economica e popolare della volu

metria massima di mc. 8,448 —————— i cui alloggi saranno as
segnati in proprietd esclusivamente al soci della medesima.
ART. 3 '

1! edifigo realizzang, a cura e spese della Qouperativa €
le eventuali sue pertinenze, viene fin d'ara riconosciut,
di esclusiva proprietd della Cooperativa@ suocl aventi causa
per tutta la durata della concessione,

Alla scadenza della concessione, gli immcbili cowmtruiti e-le
loro pertinenze diverranno automaticamente di proprieta dello
Ente proprietario del suolo, senza indennita alcuna.

1l concessionario e i suci aventi causa si olhligano a conser
vare in buona condizione gli immobili realizzati, per tutta
la durata della concessione, con i necessari interventi di ma
nutenzione ordinaria e straordinaria.

ART. 4

11 corrispettivo per la concessione in diritto d1 superficie

dell'area di cui all'allegato ¢ stato convenuto dal
le parti in L 25.596.000 corriuspondenti al vosto presun
to. di esproprio (L. 6.000 al mg.) dell'urea residenzia-

le concessa nonché delle uree da destinare ad opere di urba-
nizzazione primaria e secondaria (nella misura di mg.26,5 ogni
100 mc. edificabili), per complessivi mq. 4.266



.'Ln‘ uddéttu ﬂﬂmma dle- 25. 595 000 saré conguaglidta
B J.MEP. O dalla Cooperat:va o su01 avent1 causa all'a
A“:délld d¢11n1t1va 11qu1d321one dell'lndennita d1 esproprxo‘
' colata ai sensi del titolo II della’ legge 22. 10. 1971 n.,865
" » successive modifiche ed integrazioni. '
Lu sommu di L.25.596. 000 viene ora versata dal‘" Cooperativa

al C.I.M.E.P. il quale a mezzo ‘del qui intervenuto suo legale

rdpppesentante rilascia ampla quietanza.

ART., 5

A titofo di contrlbuto per la realizze=ione delle opere di
Grbanizzazione, la Cooperdtlvadeve versare al Comune di

. Sun Donato Milanese le seguenti somme:
a) L. 40 128-000. ) - corrispondenti a L.4,.750 al mc. edifi-
cabile, salvo COthdEllo per le opere
primarie;, : H

«corrlspondentl a L. .6.480 al mc.edi

b) L. g4.743.040
;nflcabile per le opere secondarie.

Il versamento di tali somme avverrd come segug:

- Eﬂ L. 923,717.760 al momento della sggpulazione del pre
=i sente atto e comundue al rilascic del
.f%y . la concessione edilizia;
“72/ i L. 23.717.760 entro 6 mesi da tale data;
L. 23.717.760 entro 12 mesl da tale data;
. 23.717.760 entro 18 mesi da tale data.

Sulle sowmme ruteizzate verrd conteggiato l'interesse legale.

ART. 5 BIS

L Cooperativa si obbliga a sistemare le arse libere in confog
mitd al progetio unitario approvato per lL'intero lotto 3D/11-

34,
Tale propetto, redatto dagli architetti D'Aronzo e Zampieri o

costitn to dalla relazione e dagli elaborati coutrassegnal.i

con i numeri C03, 004, 005 e 006, & stato approvato dal Comu-

ne di S.Donatc Milanese ed & stato sottoscritto da tutti gli
ausegnati delle aree residenziali del lotto 3D/11-34.
I suddetti elaborati tecnici usaranno allegati e costituiranno

parte inteprante dei progetti edilizi oggetto di concessione

edilizin da parte del Comune di San Donato Milanese ai singoli

operatort.

L'occupazione dell! edificiv realizzando in attunzionc della pri

sente convenzione sara consentita salo dopo che saranno state

realizzate le sistemazioni delle arce libere in contormitd al

proiet To ¢0prdlndluut0.




1c.1
i impegna:

La Cooperativa  nei confronti de

.M.E.P,
- Suan Doéntq_Miiéhe$¢ ‘ el

PN

‘u) a ricevere la consegna dell'area concessa in.dibitto diL§E
s perfiCiekhon‘appéna gliene verra data comunicuzione'dal C.
M.E.P. e‘comunque3non oltre 30-giorni da tale comunicazione;
L) a realizzare sull'area conéessa in diritto di superficie,

in conformita alle prescrizioni del Piano di Zona consorti
le ed al Regolamento Edilizio del Comune dj 3.Donato M.
n. 1 edifido di abitazione del volume di mc. 8.439,78
avénte le caratteristiche costruttive e tipologiche Pisui

“tanti dalla planimetria e dalla relaz
sente atto sotto la lettera Ty

ione allegate al pre-~

¢) ad iniziare la costruzione dell' edificic residenziale en-

tro il periodo di validita della concessione edilizia che
sarg}rilasciaté dal Comune qi S.Donato Milancse —- e comun
que entro 6 mesi dalla data di  approvagione della presente

convenziong; . . : )
d) ad ultimare la costruzione dejj: edificig residenziale en-
tro 24 mesi dalla ddta dell‘ini;io lavon{?
. $
. £
I ltavoeri gj intendono iniziati ed ultimati alla datu dei re-
lativi verbali da redigersi da parte délla Cooperativa. con

I'intervento dj Un rappresentante del Comune di H.bonalo M

i
Lali verbalij dovranno essere inviati a] Comune medesimo ed al

C.I.M.E.P. a cura della Cooperativa steussa,
Wualora il verbale di ultimazione lavori t
Lo per assenza del rappresentante del Comune entro il 15
giorno dalla preaentazione di apposita richiesta scritta da

- parte della Cooperativa al Comune di San Donato Milanese,
1.lavori . gi intenderanno ultimati
alla data dj presentazione
de in tal caso, ai solij

al 15° giorno successivo

della richiesta gtussa, facendo ie
Tini del riconoscimento dej
tual:,: dj incremento per riduzione tempi di re
edificio , 1a dichiarazione della Cooper

la percen-

1
alizzazione dello
ativa medesimg.

I termin@ di inizio e (i ultimazione dei

lavori potranno es5--
Sére prorogati dal Comune di S.Donato Milanese
chiiesta

della Cooperativa per comprovati motivi dj
o di forza maggiore.

, 3 ri-
neceusitsi

Il Comune di S.ponato Milanese Sl riserva d1 fare ese
guire in qualsiasi momento durante il corso dei lavori ispe~
zioni o visite di confrollo, al fine di acce
denza dei lavori stessi alle previgioni
rie, ovvepo a quelle di{ eventua
vate dal Comune,

rtare la rispon-
progettuali origina-
1i varianti debitament. appro-




‘in proprieta o gli
alloggi realizzandi sull'area concessa‘ln diritto di c'uper-fi—
cie al prezzo indicato nel piano di rlpartLZLOne dei capitali

investiti che viene allegato al ‘presente atto sotto la lette-

ra - . A 4

. 8in d'ora, fra le parti, si conviene che il costo di costru-
zione indicato nel piano di ripartizione dei capitali investi
ti sopra allegato:

H

a) saré aggiornato con ie percentuali di 1ncremento pari al-
le variazioni dell‘lndlce generale ISTAT dei costi di co-
struziqhe di un fabbricato residenziale per i mesi inter-

correnti dall'aprile 1981 a quello precedente l'inizio dei

lavorl. : i
. ' ; ¢

E

Lot
Y

s
LY
-
C

~—

potra essere aggiornat§ per effetto del riconoscimento di
una percentuale  di incremento in funzione dgila riduzione
dei tempi di realizzazione dgj: edifick),qélla misura di:

b ) 8% per lavori ultimati entro il 14° mese naturale ¢

consecutivo dall'inizic dei lavori, dédotte le so-
spensioni certificate dall'Uifficio Tecnico Comunale;

b2) 5,5% per lavuri ultimati entro il 15° mese naturale
e consecutivo dall'inizio dei lavori, dedotte le so-
spensioni certifiicate dall'Ufficio Tecnico Comunale;

b.) 3% per lavori ultimati entro il 16° mese naturale e
consecutivo dall'lnlzio dei lavori, dedotte le so-
spensioni certificate dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Ll suddetto prezzo di assoegnazione Potra, inoltre, essere ag
giornuto per effetto della revisione prezzi del costo di co-
struzione, come indicato al successivo art. 8,

Il piano di ripartizione dei capitali investiti contiene an-
che 1'esatto numero di unitd shitative e dei vani costruibi-
li, le caratteristiche degli alloggi da realizzare, un circo
stanziato piano finanziario con 1'indicazione del costo com-
plessivo dell' edificip e dei finanziamenti.

Tale piano di ripartizione & stato approvato dal C.I.M.E.P.e

dal Comune di S.Donato. Milanese —-----, i quali si riservano
di verificare il costo finale degli alloggi a costruzione ul
timata.

Qualsiasi modifica dei prezzi di assegnazione Jovra essere
preventivamente autorizzata siu dal C.I.M.E.P. che dal Comu
ne di S.Donato Milanese. .

Cnmune diS. DOﬂd‘LO M1 lane 9 ————— ai assegnaie ; . ‘k ;—-—g_ E




Al fine della revisxone del prezzo dl abbegndzlone deglx ai-—
loggi sara r1conosc1uta la rev181one prezzl esclusxvamente aﬁ
costo dai costru21one indlcato nel pldno di r1part1;10ne dei
ggcapltali 1nvest1t1 d1 cui al precedente art. 7 aumentato ¢ S R
-d1 quanto derivante dall'agg1ornamento di cui al punto a) del - - N
l'articolo medesimo, . .
Tale quota revisionabile del prezzo di assegnazione PUC esse
re aggiornata per il periodo 1ntercorrente dalla data di ini . L
2io alla fine dei lavori qualora gli stessi venissero ultima
A entro il 18° mese naturale e consecutivo, dedotte le so- . B
spenSJOnJ certlflcate dall'Ufficio Tecnico Comunale. : i
Qualora i lavori venissero ultimati dopo il suddetto termine,
la revisione prezzi sara riconosciuta esclusivamente per il
periodo intercorrente ‘dall'inizio dei-lavori al 18° mese na-
‘turale e consecutivo, dedotte le sospensioni certificate dal- -
1'Ufficio Tecnico Comunale.
Fer la'determlnd21one ‘dell'importo della revisione prezzi si
applicherd la seguente formula per ogni mése di revisiocne:
AIx.- Ti . , d d
II X

dove: L :

w

Qfx gx {1 +°

@fx = valore finale al "mese x della quota rqﬁisionata;

2
Qx = valore mensile della quota oggetto dgfrevisione {quota
complessiva divisa per i mesi intercorsi:
a) fra la data di inizio e fine lavori,qualora gli stes
s8i venissero ultimati entro il 1B8° mese naturale e
congecutivo, al netto delle éospensioni certificate
wall'Ufficio Tacnico Comunale; ;
b) fra la data di inizio lavori ed il 18° mese naturale /
e consecutivo,qualora i lavori venissero ultimati ol-
tre tale termine.);
Ix = Indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato
residenziale riferito al mese x; \\

Ii - Ir. .ice ISTAT del costo di costruzione di un Tabbricato
residenziale riferito al mese precedente g4 quello di ini

zio dei lavori,

ART.9

Gl alloggi ausegnati dalla Cooperativa 1on pobsuno eosele
alienuati a nessun titolo, né su di essi puo costituirsi alcun
dirittn reale di godimento per un periodo di 1O anni dalla da
ta di assegnazione.

Trascorsi i 10 anni di cui al 1% comma, la cussione degli al
loggi potra avvenire eésclusjvamente a favore di soggetli aven
ti i requisiti per 1l'assegnazione di alloggi di wcdilizia eco-
nomica e popolare.

I trasferimenti in propricta degli alloggi successivi al primo
dovranno avvenire ad un prezzo determints come sejue:

[




'~ al prezzo-di’prima éésegnaﬁiéné“ﬂaré‘aggiPﬁtakQQE;QUStaéc
: x@gispondente_alllinCPemento percentuale medio degli indici

iiensili ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato re
sidenziale e dei prezzi al consumo per le famiglie di ope- |
rai ¢ impiegati: tale nuovo prezzo sara diminuito di una
percentuale di deprezzamento dgtéfminata'déll'été dall'edi
ficio, secondo la seguente tabella: :
- da 10 & 20 anni fino al 10%

- da 20 a 30 anni Tino al 20%

'~ oltre 30 anni fino al 30%. .

1n casi di ulteriore trasferimento, la determinazione del
prezzo di cessione avverra in analogia al secondo.

La mancatafosservanza delle sovraestese pattuizioni da par-
te della Cooperativa o dei suoi aventi causa comportera la
applicazione delle sanzioni di cul al succesgivo art.11l.

ART. 10

I

Gli alloggi che la Cooperétiva realizzerd sull'area gonces-
sa in diritto ds superficie potranno essere assggnati in
proprieta a soci adventi i‘seguentirrequ151t£:

a) essere ¢ittadini italiani;

b) avere la residenzu o in alternatiw svalgere abituale atti-
* vita lavorativa nei Comuni aderenti al C.1.M.E.P.;

¢c) non essere proprietari essi stessi o il coniuge non legal
mente separato di altra abitazione idonea al bisogni del
proprio nucleo familiare nei Comuni di cui al precedente
punto b): a tal fine & da considerarsi idoneo 1l'allaggio
che sia rispondente alle norme igienico-sanitarie e sia
composto da un numero di vani, esclusi pli accessori (cu-
cina, servizi, ingresso e disimpegni), pari a quello dei
componenti il nucleo familiare; & comunque idoneo l'allog

gio composto da’ quattro o pil vani;

d) non avere ottenuto 1'assegnazione in proprietd o con pat
to di futura vendila di altro alloggio costruito a totaIe
carico o col concorso o contributo o con il finanziamento

agevolato -~ in quaiunque forma concessi ~ dello Stato o
di altro Ente pubblicou;

&) fruire di un reddite annuo complessivo, per il nucleo.fami
liare, non superiore a L,14.500.000 o ? quello fissato da-
eventuuali determinazioni legislative/gn’e?Tg%Eéﬁ.gagifg da
ta di prima assegnazione degli alloggi realizzandi, da caI
colarsi nel seguente modo: si tiene conto del reddito com:
plessivo familiare quale risulta dall'ultima dichiarazio-
?e dei redditi presentata da ciascun camponente del nucleo
familiare; il reddito complessivo & diminuito di L.1.000.000
per ogni figlio che risulti easere a carica, ed & calcola-
to, per i redditi da lavoro dipendente, nella misura del |
60% dopo la detrazione dell'aliquota per ogni figlio.




”}La;Cooperatiya é;’;mpggha53;;fornineyél“cdmﬁh$ di’S.Donato'gg-
' nel momento in cui verranno da ééaatﬁonéféféméhte individu

”“i'sbciféheubengficebanno dell'assegﬁézioneidei Bingoli,all 2 N\
‘gl ;jdocumentilpomprovanti che gli‘stessi hanno i requisiti,

‘;sopba'elcncéti.

Al fine di cui sopra gi intende per assegnazione anche la de
liberazione del Consiglio di Amministrazione della Coopera-
~tiva con la quule vengono concretamente indicati ai singoli
soci gli alloggi, non appena l'edificio realizzando sia esat-
_ tamente individuato per ef'fetto dell'inizio dei lavori.

ART, 11 ; ]

Per la violézione % 1'inadempimento degli obblighi con-
venzionalmernte aséunti dal concessionar;o, dovranno appli
carsi in aggiunta-alle sanzioni penali ﬁd amministrative
previste dalle leggi vigenti e dai Regblamenti Comunali,le
seguenti sahziony: -

A) la decadenza della concessione con conseguente estinzione
del diritto di superficie:

1) qualora 1la Cunperativa non proceda all'inizio o alla
ultimazione dei lavori di costruzione de]] edificto
entrc 30 giorni dalla scadenza del termine ultimativo;
che il Sindaco del Comune di San Donato Milanese %

avesse concesso alla medesima per l'inizio e il complgé
tamentou delle opere in questione;

2) qualora la Cooperativa realizzi opere edilizie grave—
mente difformi da quelle previste nella presente con-
venzione, salva l'applicazione delle sanzioni previste
dalle vigenti disposizioni di legge;

3) qualora-si verifichino modifiche negli scopi istituzig
nali dellaCooperativa e nei presupposti che sono sta
ti tenuti presenti dal Comune di S.Donato Milanese
al fine della determinazione dell'ammontare del contri
buto richiesto alla Cooperativa per la realizzazione
dells opere di urbanizzazione secondaria; '

4) qualora la Cooperativy ponga in essere atti che, in mo
do diretto o indiretto, compromettanc le finalita pub-
bliche e socialj per le quali 1'insediamento residen-
ziale & gstato realizzato;

q::alora si verifichi lo scioglimento o i} fallimento
della Croperativa prima dell'integrale realizzazione
delL‘iniziativa:

5]
~

6} qualora laCquerutivu non provveda.all'integrale paga
mento delle somme determinate ai precedenti artt. 4 e
5 nei termini ivi previsti;
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23n U L]

1 a meazo uff1c1ale gludlzlario ad 1stahZa dell'fstlt
'fto dai Lredlto che avesse concesso allaCooperatlva —_—

ni, l'inadempienza della Cooperatlva medesima o - dopo
il frazionamento del mutuo - dei suo1 aventi causa nel

pagamento d1 almeno dué semestrallté consecutlve del mu
tuo. ‘

La decadenza € dichiarata, llmltatamente all'lnadempien
te, previa d;ffida, con’ deliberazione del Consiglio Co-
munale di S.DonatoéMllane;e e dﬁll'Assemblea del

C.I.M.E.P., da trascriversi a spese del Comune di
S.Donato Milanese e da notificarsi nelle forme di rito

siJ allaCooperativa o su01 aventi causa sia agli altri
eventuali interessati., ’ ’

t.-.‘

) L'applicazione allé Cooperaliva di una Pena pecuniaria com
presa tra un mlnlmo dell’'l% ed un massimo del 7% dell'im-
porto delle opere esegu:te‘ da determinarsi in relazione
alla .entitd ed alla importanza delle v1éla21oni o inadem-
pimenti in tutti i casi in cui dette v101a21on1 o0 inadem-
pimenti non compurtinc la pronunCLa di“decadenza della
concessiacone,

La determinazione dell'importo della sanzione pecuniaria
avverra a cura del Comune di San Donato Milanese
che introitera le corrispondenti somme.

ART. 12

Le parti ‘autorizzano la trascrizione del bresente atto pres-
s0 la Conservatoria dei Registri Immobiliari competente, ri-
nunciando il C.I.M.E.P, al diritto di ipoteca legale ed eso-

nerando il Signor Conservatore da ogni responsabilita al ri-
guardo.

ART. 14

‘Spese, imposte e tasse comungue dovute pur la presente con-

venzione, ivi comprese quelle notarili e di trascrizione,
restano a carico deilaooperativa 1g quale invoca i benefi-
ci fiscali previsti dalla legge.

ART. 14

La presente convenzione & fin d'ura def'initivamente impegna-
tiva per la Cooperativa mentre viene sottoscritta dal Comune

di Sun Donalo Milanesc’ e dal C.I.M.E.P, con riserva
delle approvazioni di legge per essa dovute. ‘

{L PRESIDENTE
F.o E. PESCATOR]




ALLA'DE‘LIBERA N C,QB DEL 8 6 193?-

PIANO DI RIPARTIZIONE DEI CAPITALI INVESTITI

‘Comine . _S.DONATO M. Lotto ~ gp/11

Operatore Coop.Edil.ORSA MINORE Indirizzo via A.Moro:

Regime dell'aréa e degli alloggi: ;

H =
H

1) diritto di superficie

f51vv ’ _ 2) ‘proprieta

1} propriets indivisa
ALLOGGI

2) propriety divisag

A) - Dati tecnici rlassunt1v1 dell'lntervento

) - Caratteristiche tipclogiche dej fabbricati

B2) - Caratteristiche tipologiche degli alloggi

C) - Piano economico preventivo
D) - Piano finanziario preventivo
E) - Piano 4i ammortamento preventivo

Fl) - Prezzo di assegnazione per ogni tipo di alloggiob
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) -‘DATi‘TscNicI;n;As$uﬁriv:fﬁépp';Nrshv;

A

Al -

!l".# :

- superficie residenziale oggettc déll'interv?nto"

- superficie coperta dal fabbricato .
- superficie libera . : ) .
- superficie piantumata

4

- Individuazione d'utenza. ,

P,

n~,

- volumetria oggetto di- convenzione

R
3

- volumetria di progetto virtuale

> "Hq.:

- superficie "utile abitabile" (D.M. 822/21.12.1978)

- superficie "commerciale" (= superficie lorda alloggio
: + 50% logge e balconi)

~ Superfici "nette non residenziali" (D.M. 822/21.12.1978):
. andronj di ingresso o porticati liberi : '
. logge e balconi . :
. cantinole
. soffitte
. volumi tecnici
. centrali termiche
- altri locali a stretto servizio della residenza

= Autorimesse o posti macchina al coperto

~ Superficie "complessiva" (D.M. 822/21.12.1978;= superfi
cie utilé + 60% superfici net-
‘te non residenziali ed autori-
m:sse o posti macchina al co-~
pertd) < :

- appartamenti

- autorimesse

mq.

mc,

- MC.

mc-.

mq.

mq.
ne

ne

2667,25

1.649,73

8.448
8448,00

8439,78

2013, 90

2494,02

149,19
302,90
148,77

23

23 .



A3

di alloggio.

g

tipo

14

N° alloggi

totale

77,58

94,24

sﬁpef?icie
utile abit,

S4,94

117,39

superficie
commerciale

5

r620,64

131536

superficie
utile abit,

tatéie *

759,52

164346

superficie
commerciale

totale

I2207T1V 1'193aq dHOI90704IL dHOILISIHALLVYY) - (z

10,24

15,13

superficie
logge o
balconi

superficie
logge,baleoni

totale

N°® vani

utili

32

70

vani utili

totale

N° vani
accessori

16

28

Vani accessoni

totale

NOTE

TORRE

x
AN
"~¢kmu

fabbricafb'.

'y

numero pianj

numero allogp;
per piano

abitabili |

humero alloggj
totale

ZHOILSTUALIVHV)

-,

. superficie
utile abit.
mq.

_ Superficie
commerciale
m.

ILVOIugavd

8439,78

149,19

//

—

»
.| volumetria -
mc,

androni di in|

IREIEYT v
mq .

302,90

l i

aq. \

148,77

cantinole
ng.

TLVOINEEVA 130 FHOIDOIOIL FMITISTHALIVUYY - "

)

N

soffitte

IDT4HAANS

nq.

volumi
- teenici
. &q.

ceutfnli
termiche
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. W SEGRETARIO GENERALES/
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[~ —EEON
EREYTIRES

C) * = PTANU ECONOMICO PREVENTIVO:

complessivo
1} - Coslo di coslruzione o L. 1;263.500.000
(Fondazioni - Elevazioni — Sislema :
zioni eslerne - Allacciamenti -
comprese palificazioni)
2) - Acquisizione area L. - 25.596,000
3) - Oneri di urbanizzazione:
’ . primaria ‘:" L. . 40.128.000
. secondaria L. 54,743,040
~4) - Oneri complémentari : . L. 90.812.960
(Spese tecniche e generali - DProspe L
zioni geognostiche - Spese promozio . f
narie e commericali = Oneris Finan-
ziari - Tasse) £
- Imprevisti i L. 45_000.000
K
TOTALK L. | 1.514.780.000
: I
. ' L

Tule somma deve intendersi cosl ripartita:
- L. 1.376.780.000

per allogpi;

- L. 138.000.000 per box.

Ne consegue che il prezzo di ussegnuzione
degli ulloggi & di L. 552.032 al mq."commercial

e quello dei box & di L. 6.000.000 " cadauno.




“%¥_ PIANO FINANZTARIO PREVENTIVO:

%
o
3,

E3

TIPO DEL FINANZIAMENTO

complessivo

Fiaianziamento di base:

Mutuo ordinario fondiavio

Anticipo soci:

, 757.390.000

H

757.390.000

"reng
.

- PTANO DI AMMORTAMENTO: f
i
amm. to capitald \
+interessi quota di ammortamentoﬁ%r
TIPO DEI. FINANZIAMENTO . P : : N\ .
" ogni milione di lire ~__ |-
Finanziamento di base: 25 250.000
Mutuo ordinario fondiario
Anticipo soci: / /




|IL SEGRETARIO GENERALE

IL PRESIDENTE
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5,
2.

stenza dei designati scrutatori:
SAINI ACHILLE

GIAMBELLI FEDERICO

La 5roposla del Presidente viene messa a

» Il_Presidente aveva in precedenza diramato I'allegala relazione.

:

;

votazione; al riscontro dei voti eseguitosi con I'asal-

! /i

!
Sindaco del Comune di Gudo Viéconti /

Sindaco del Comune di Lacchia‘rella

LISSONI MARCO

:
Asgessore del Comune di Settala

h Proposta stessa risulta approvaia, per

con voti favarevoll n.

.alzata di

manao

contrarl n.

iL. PRESIDENTE
(Enrico Pescatori) -

L SEGAETANO QENSRALE _
(Dott.ssa Raffaella Marchesi)




Pubblicata all' Albo Pretorio
al 22 i QJSC—

dal e P2
' A

Mgy,

'
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iL COMITATO REGIONALE DI CONTROLLO
“\2.81 al progr. n.§281%

nelia seduta del
VIisTO

IL PRESIDENTE

\

IL SEGRETARIO
< \
F.o, St F.lo “—} A
/ U
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i R
~~COMUNE DI S.DONATO MIL.|. .

; Appho?azipne‘conyenziqne ex art.' 35 legge 865/7

i Jtﬂw,f, f‘édﬁ‘Coop;QOrsaiMinohe per concessione diritto
- 'di superficie aree a parte del comprensorie

' SD/11 de! PEEP consortiie.

ORIGINALE etk

- Verbale di De__l,ibgrazi’onev della Giunta Municipale

o . i ottantadue . tredici
L'anno millenovecento U e BAAT e
, ottobre ' 18, _
el mese di : ~.... alle ore A nella sala delle adunanze.
- 3

Previa I'osservanza di titte le formalita prescritte dalla vigente Legge Comunale e Provinciale vennero’

ggi convocati a seduta i componenti la Giunta hAunfbipale. g?
All'appelio risultano:
Presenti | Awsenti
Squeri Carlo ;
1-. g R ... Sindaco - Presidente St
, .
2 - Dell’Acqua Franco Assessore Anziano s/
Spadaro Gaetano s
3- . » Effettivo
Bacchiega Amedeo s
4. ‘ » » .
Scoglio Pietro si
S - . ; . » » )
Bianchi Evangelista 5
6 - _ . . e » Supplente . .. .
Sicchiero Domenico si
7 - O » »
8.. - » » o
9. » »
7
TOTALI

Dr., Pierantonio Brusa

Assiste il Segretario Comunale Sig.

il quale provvede alla redazione del presente verbale. ‘
Dr. Carlo Squeri = Sindaco
Essendo legale il numero degli intervenuti il Sig. .......

assume la Presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell'oggetto sopra indicato.




LA GIUNTA MUNICIPALE

Premesso:

_ che il lotto SD/11 & parte del wvigente piano 167 e che con atto d

N

C.C. n. 4 del 30.1.1981, e stata individuata quale Ente attuatore su
detto lotto la Cooperativa 0Orsa Minore; ) ‘

_ che la convenzione oggetto -della * presente & stata predisposta
secondo lo schema di convenzione CIMEP; :

- che ﬁel_llLa stesura della co_nvenzione i1 CIMEP si & ‘attenuto alle
disposizion vigente; " ,

_ che con delibera di C.C. n. 17 del ;9.3.1981 & stato adottato il
planivolumetrico 'relativo;alllotto.' sp/f1 & che i costi delle opere di
urbanizzazicne primaria. ammontano a £. 275.401.000, salvo costi

definitivi a consuntive corrispondenti a £. 4.750/mc. ;

Tenuto contc che ai sensi dell'art. 1‘56 comma 1 legge n. 60 del
5.1.1977 il CIMEP in data 27.6.1978 con atto dell'Assemblea n. 211 ha
provveduto a determinare il contributo dovuto ai sensi deli'art. 5
legge 28.1.1977 n. 10 nella misura di £. 2.700/mc. per le opere di
urbanizzazione primaria e ¢, 7.200 per le opere di urbanizzazione
secondaria; :

_ che con lo stesso atto 1'Assemblea del CIMEP ha determinatc i coef-
ficienti di abbattimento da applicarsi negli oneri di urbanizzazione
secondaria e che detti coefficienti risultano essere:

- per aree concesse in proprieta di alloggi a proprieta indivi-
duale o in affitto, coefficiente da 1.00 a 0.90

~ per aree concesse in diritto di superficie ad alloggi a
proprieta individuale, coefficiente da 0.90 a 0.70

_ che 1'Amministrazione Comunale ritiene di dover recepire la determi-
nazione adottata dall'Assemblea del CIMEP ed il relativo ambito di
applicabilita dei coefficienti di abbattimento;

_ che nel casc di alloggi in affitte realizzati su suole concesso in
diritto di superficie, 1'Amministrazione Comunale ritiene si debba
applicare il coefficiente 0.90 per cui nella fattispecie la determinazio-
ne degli oneri avviene nella misura di £. 6.480/mc. per le opere di

urbanizzazione secondaria;

Ritenuto pertanto di dover applicare quali oneri di urbanizzazio-
ne rispettivamente 4.750 lire/mc. per un totale di £40.128.000 salvo
e opere di urbanizzazione primaria e 6.480 lire/mc.
£. 54.743.040 per le opere di urbanizzazione

conguaglio per 1
per un totale di
secondaria per insediamenti residenziali;

Rilevato che ai sensi del comma 3° art. 10 L.R. n. 60/78 e del-
1'art. 47 legge 457/78 1'Amministrazione Comunale ritiene di poter
accogliere la richiesta di rateizzazione nei termini sotto riportati:



del totale degli oneri di- urbanizzazione primaria € secondaria al
mento ‘della stipulazione della -convenzione e comunque al rilascio
.lla concessione edilizia, corrispondenti a £. 23.717.760;

., entro 6 mesi da tale data, corrispondenti a £. 23.717.760;
/L entro 12 mesi da tale data, corrispondenti a £. 23.717.7605
/4 entro 18 mesi da tale data, corrispondenti a £. 23.717.760;

Ritenuta l'urgenza allo scopo di dare avvio sollecito ai lavori
i costruzione degli alloggi sia per evitare ulteriori aggravi di costo
he per ovviare alla attuale crisi edilizia;

Assunti per l'urgenza i poteri del C.C. ai sensi dell'art. 140
1.U.L.C.P. 4.2.19/15 n. 148°‘e salvo ratifica consiliare;

Con voti favorevoli 4, 1 astenuto (Bacchiégg);
DELIBERA

¥

. I . .

di approvare -la convenzione con la Cooperativéa Orsa Minore che si
allega alla presente deliberazione; -

di applicare per gli oneri di urbanizzazione:
£. £.750/mc. salvo conguaglio per l'urbanizzazione primaria;
£. 6.480/mc. per l'urbanizzazione secondaria; ’

di consentire che il pagamento degli oneri avvenga in quattro
ratei semestrali, applicando sulle quote rateizzate 1'interesse lega- /

7
/
f

le:

di delegare il CIMEP ad apportare eventuali -necessarie modifiche
al piano finanziario allegato alla convenzione e parte integrantei

della stessa;
: \,

di sottoporre la presente deliberazione alla ratifica del Consiglic
Comunale nella sua prima riunione.




!ALLEGATO “B" ALLA DELIBERA N. - DEL "

CONVENZIONE AT SENSI DELL'ART.35 — 7° COMMA - DELLA LEGGE 22.
10.1971 N. 865 FRA IL COMUNE DI S.DONATO MILANESE =—m————emm
IL C.I.M.E.P. E LA COOF. 0p5q9 fitrgre - PER LA
CONCESSIONE E REGOLAMENTAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE SU
UN'AREA INCLUSA NEL VIGENTE PIANO DI ZONA CONSORTILE PER LA
EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE IN TERRITORIO DEL COMUNE DI
S.DONATO MILANESE ——————n LOTTO $D/11-34 . ’

L'aﬁno
il giorno ,
nel mese di . i

-

avanti a me ;

notaio in -

sono presenti 1 signori: B
3
1) ' nato a ¢ .
il il quale interviene nella sua qualita di

del Consorzio Intercomunale

. Milanese per 1'Edilizia Pupolare, in prosieguo chiamato
1 "C.I.M.E.P. in esecuzione della deliberazione n. del
{(C.R.C.n. in data ) al-

legata in copia al prescntes awtto sotto la lettera ; o

cne nella sua qualita di
del Comune di <€ Donato M.

in esecuzizne della deliberszicnn n assunta. dal.
in deta (C.R.2.n."  in da \\ -
ta ) ailegsta in ocpia al present= atto sotto N,
la letzers . : Rl
33 nato a
il 11 qunile interviene nella saa gualitd di
aclis o on. Or Sa /_z't(kcké -

con sede 1in in grosieguo dencminata

Ziusts - del - -
che in 51 allega sotto la lettera_

Detti comparenti, della cul identitZ personale iuv Notaio so-
no certo e che d'accordo tra lurn & col mio consenso rinun-
' :

ciano all'assistelzz dal Lesscimonl premettona:

a) che il Comune di S.0Donvto Miluncse & aderente al C.I.M.E.P.;

b) che in detto Comune & vigente il Plano di Zona consortile
per l'Edilizia Economicia e Populare approvato ‘con D.M. 28
Aprile 1971 n. 260 e successive mudifiche ed integrazfoni{A

c) che con deliberazione in data 17.7.1981 -n.486 il C:il.-
M.E.P., ha individuato, dJd'intesa c¢on il Comune di S.Dunat@’M.‘
la .jor,pf.raf,iva Orsa . hq:H.OVL ) ‘ qual_e'futu‘r‘quuteg




te in diritto di superficie, ai sensi dell'art. 3% del-
la legge 22.10.1971 n. 865, di aree residenziali a parte

del lotto SD/11-34 ——-per la realizzazione di edifici di
edilizia economica e popolatre della volumetria massima di
me. . 84L448

d) che con deliberazione in data 30.3.1973 n. 27 (C.R.C. n.
21862 in data 17.4.73) l'Assemblea del C.I.M.E.P. ha appro
vato un documento_peg la applicazione, nel territorio dei
Comuni aderenti al.Consorzio, dell'art. 35 della legge 22.
10.1871 n. 865, determinando, tra l'altro, i criteri di cui
al 147 comma dell'art. 35 della citata legge 865/71;

e) che con deliberazione in ‘data 23.5. 1975'n. 110 e successi-
ve integrazioni, 1l'Assemblea del C. I.M. E P. ha approvato,
per l'attuazione del P E.E.P. consortile, il programma plu
riennale ex art. 38 della legge 865/71, modificato dallo

art. 1 della legge 27.6.1974 n.247; F
&

£ .
£) che, per l'attuazione del predetto Piancv/di Zona il C.I.-
M.E.P. ha in corso di acquisizicne mediante esproprio,aree
a parte dél lotto SD/11-34 in esse compresa quella da con-

Py

: cedersi in diritto di superficie alla Cooperativa ;

g) che da indagini effettuate dal Comune di San Donato Mil.se
il costo delle opere di urbanizzazione relative al lotto
SD/11-34 risulta essere il seguente:

- opere di urbanizzazione primaria L. 210 otc' &
- opere di urbanizzazione secondaria L. §¢{p" oo’ co,

Tutto cid premesso, il C.I.M.E.P., in persona del suc
il quale agisce in esecuziuvne deild deliberazione In darta
n. (C.R.C.n. del )

CONCEDE

per l'attuazione del vigente P.E.E.F. conscrtile, alla “coperatio o
@ 27.:0.1871 n.Eoz

ianle dI mq.2027%

a parte del lotto 5D/11-34 indirata con bordo rosseo sulla

ai sensi dell'art.35 - 7° commu - delliz legy
il diritto di superficie sull'area residenzi

planimetria allegata sotto la lettera
Tale area & individuata nel vigente Catasto Terreni del Comu

ne di 3an Sunato Milanese come segues
foglio n. ‘ mappale

cuerenze: a nord
- ad est

“a sud
ad ovest

1] diritte di superficie di cui sopra viene costituito con ef



terreno da parte
a dell'acquisizig

fetto reale'dallaydata di acquisizione del
del C.I.M, E P.. e sotto condlzlone SOSpenSl
.ne me,des«l,,m‘-%, o

Il diritto di superficie sopra concesso si intende esteso al
la utiIizzazioné’del'sottosuold nei limiti necessari alla ese
cuzione delle opere previste dai progetti approvati dal Comu-

ne.

I1 diritto di cui sopra viene COStltultO con le seguenti ser

vitu

a) attiva, di passo pedonale e carraio, attraverso le aree,ed
alle quote,indicate con bordo giallo sulla planimetria al-
legata, al presente atto sotto la iettera :

b) passiva, di passo-,pedonale e carraioc, attraverso le aree,
‘ed alle gquote,indicate con bordo verde
maﬁria allegata sotto la lettera .

La concessione del diritto di superficie & disciplinata dalle

seguenti clausole conilrattuali: ;

F

.

.
. »

1 ART. 1

La durata della concessione viene fissata gn anni
tire dalla data di stipulazione del presegte atto.

{

_ART. 2
Sull'area concessa in diritto di superficie, e el suo sotto
suolo,la Cooperativa ————-———-= si obbliga rel confronti del
C.I.M.E.P. e del Comune di 3 Doracc Milanese a realizzare
nei tempi e con le carattaristiche pil cltre indicate,jediri
Go di abitazione di edilizia econcmica e po palare della volu
metria massima di mc. &UlL & _, i zui alloggi saranno as

segnati in proprieta esc clusivamente ai scci della medesima.

ART, 3
0 23ifig s realizzand; a cura e gpese delliv Joerativa €
le eventaall =ue pertinenze, viene fir d'oura riconosciuty
di esclusiva proprieta deila Cagperarion Se0d aventi causa
per tutta la durata della concessione. ,
Alla scadenza della cconcessicne, g immoL ity Zoenrurti e le
lorc pertinenze diverrannc autcnaticamente 4. propricta dello

Ente croprietario del =uolv, serza indennitd Llcuna.
11 concessionario e i suci aventi causa =. -ttligano a conser
vare in buona condizicne gli immobil. rea.izzati, per tutta

interventi di ma

1a durata della concessione, con i necessari
nutenzione ordinaria e straordinaria..

ART., 4

Il corrispettivo per la concessione in diritee ay superficie
dell'area di cui all'allegato & stato convenuto dal
le parti in L. 25°586" <00
to di esproprio tL.&.000

le concessa nonché delle uree da dest1nax= ad opere di urba- -

corrispondent: al cesto presun
al my.) dell'area residenzia-

nizzazione pri imaria e secondaria (nella mistura di mq.26,5 ogni

100 mc. ddlfl\.ablll), per complessivi mq 42“ o

gulla medesima plani

90 a par-




“La ‘suddetta somma di L. 25" S84 o) = ‘sax;é éon(guégl’iata'f"‘dal

C.I.M.E.P. o dalla Cooperativa o suoi aventi causa all'atto =
della'definiiiva liquidazione dell'indennita di esproprio cal
colata ai sensi del titolo II della legge 22.10.1971 n. 865

e successive modifiche ed integrazioni.

La somma di L. 25'5-36'000 viene ‘ora versata dalla Cooperativa
al C.I.M.E.P. il quale a mezzo del qui intervenuto suo legale
rappresentante rilascia ampia quietanza. '

ART. 5

A titolo di contributo per la realizzazione delle opere di
grbanizzazione, Ia cooperativadeve versare. al Comune di

San,Ponato Milanese le seguenti somme:

a) L.ho (28 oo

a

b) L.5L" ZU3" 0Lo a

11 versamento di tali somme avverra com§'segue:

L. 23 712740

23 AR Ao

12
L

[ ol o

n

7
Lie

corrispondenti a L.4.750 al mc. edifi-

cabile, salvg conguaglio per le opere
primariey ‘

corrispondenti a L.g, 480
ficabile per le opere secondarie.

al mc.edi

g
al momento della stipulazione del pie
rilascio del

sente atto e comunque al
la concessione edilizia;

entro 6 mesi da tale data;
antro 12 mesi da tale data;

entro 18 mesi da tale data.

J
3217 FE0
321} 760

Sulle somme rateizzate verrd conteggiato l'interesse legale.

ART. 5 BIS
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La Conperativa =1 ovbbliga 2

mitd al

in

206, 8 £TaTO QLRUTYLL

stats sottocerin

~gnidenriali del lowtos 30/711-734.

saranno aliegat

edilizi

inteprante deil

edilizin da parte del Ccmune di San Donato
Cperatory.,

L'acoupaz.one d&ll‘ediflcip realizzando in atiuoaziong
sente convensione sara consentita solo depo che sa

realizzate le sistemazioni delle aree libere in contormiti ol

proget to sopraindicato.




: A’R"r', 6.
Lauooperatlva nei confrontl del C I.M,E. P - e del Conune di
Sun Doanto Milanese “osio 1mpegna'3‘ e R

,u) a rlcevere la consegna dell'area LOHCEhsa in. dlrltto d1 su
V: : perf1c1e non appena gliene verra data comunicazione dal C. I.
M.E.P. e comungue non oltre 30 glornl da tale comunlca21one-

b) a reallzzare sull'area concessa in diritto d1 superficie,
in conformitd alle prescrizioni del Piano di Zona consorti . -
le ed al Regolamento Edilizio del Comune di S.Donato M.
n. 1 edifido di abitazione del volume di mc. &% 38,728
avente le caratteristiche costruttive e tipologiche risul
tanti dalla planlmetrla e dalla' relazione allegate al pre—
sente atto sotto la lettera H

¢) ad iniziare la costruzione dell' edificio residenziale en-

‘ tro il perlodo di validita della concessione edilizia che
dara rilasciata dal Comune di s, Donate Milancse —- e comun
que entro 6 mesi dalla data di approvaZLOne della presente

: -

,convenz;one,

»

3

d) ad ultimare la cegstruzione del]’ edificiy residenzialg en-
tro 24 mesi dalla data dell'inizio lagori.
. §

I Yaveri si intendonc iniziati ed ultlmatl aila datu dei re-
lativi verbali da redigersi da parte della Coope:ativa con
I'intervento di un rappresentante del Comune di S.Uonato M.,
taili verbali dovrenno essere inviati al Comune medesimo ed al
C.IUMIE.P. a cura della Cooperativa scessa,
Qualora il verbale di ultimazicne lavori non venisse redat
Lo par senza del rappresentante del Comune entro il 15°
givrnoe dalla presentazione di apposita richiestn scritta da /

parte della Cucperativa al Comune di San Donzats Miliresna
i

i.laveri. si intenderanno ultimari al 159 Z10rnc succeLsivo

i, Lacendo ta

a
2 i inl del riconoscimento della percen-
tital:- di incremente #er riduzione tempi di PEJliZ?JZj?ﬂe dell

2Citviers , la di chiarazicne della Cooperat.va medesima,

I terinini a; inizio e di ultimazione dei laveri J,tr_nwu e

T

Sere proicugati dal Comune di S.0onato Alanese , ¥ ri=-
2 della Cooperativa per comprovati motisi di rececsitd
O di furza maggiore.

Il Comune di S.Donato Milaness ' $i riserva di lare ese
guire in gqualsiasi momento durante 1! coree dei luvori ispe--
zicnl o visite di confrol’ al fine di accertare 1lu rispon-
denza dei lavori stessi dlle previsioni progettuali origina-
rie, ovvero a quelle di. eventuali varianti debltimcn!~ appio-
vate dal Comune. -




T T ARTLT e e e

"La COOperativé si obbliga nei confronti del C.I.M.E.P. e de!
Comune di S.Donato Milanese ———— assegnare -———e——————
in proprieta gli
alloggi realizzandi sull'area concessa in diritto di superfi-
‘cie al prezzo indicato nel piano di ripartizione dei cépitali
jnvestiti che viene allegato al presente atto sotto la lette~

ra .
Sin d'ora, fra le parti, si conviene che il costo di costru-

zione indicato nel -piano di ripartizione dei capitali investi
ti sopra allegato: . ° : :

a) sari/aggiornatq con le percentuali di incremento pari al-
le variazioni dell'indice generale ISTAT dei costi di co-
struzione di un fabbricato residenzialg per i mesi inter-
correnti dall'aprile 1981 a quello’precedente 1'inizio dei
lavori ; ‘ ]

- :

i i
b) potrd essere aggiornato per effetto del giconoscimento di
una percentuale di incremento in funziohe della riduzione
dei tempi di realizzazione dg]®@ edifici nella misura di:

‘ b )} 8% per lavori ultimati entro il 14° mese naturale e
. ! consecutivo dall'inizic dei lavori, dedotte le so-
spensioni certificate gall'Ufficio Tecnico Comunale;

b_) 5,%% per lavori ultimati entro il 15° mese naturale
e consecutive dall'inizio dei laveri, dedotte le so-
spensioni certificate dall'Ufficio Tecnico Comunale;

BE_J 2% per lavori ultimati entrc il 15 mese naturale e
censecutivo dall'inizio dei lavori, dedctte 1= so-
spensinni certificate dall'Ufficis Tecnicc Comunale.
zzo di assegnazione potra, incltre, essere ag
fetts della revisione prezzi del costo di co-
ome indicato al successivo art. 8.
rigartiz.ons dei capitali investiti contiene an-
2 rumers di urnitd abitative e dei vari costruibi-
treristiche degli alloggi da realizzare, un circc
pizno finanziaris con l'indicazicne Zdel costo com-
] 21" edifivip = dei finanziamenti,
- Tale piano di ripartizicne & stato approvato dal C.I.M.E.P.e
dal Comune di $.Donato Milanese —————- , 1 quali si riservanc
di verificare il costo finale degli alloggi a costruzione ul
timata, ] -
Qualsiasi modifica d=1 prezzi di assegnazione dovra essere
preventivamente autorizzata siu dal C.I.M.E.P. che dal Comu
ne di 5.Donato Milinese. .




ART. 8

Al fine della revxblone del prezzo di assegnazione degli al—

loggi sara rlconosc1uta la revisione prezzi esclusivamente sul
costo di costruzione indicato nel piano di ripartizione dei
capitali investiti di cui al precedente art.7 . aumentato

di quanto derivante dall'aggiornamento di cui al punto a) del
l'articolo medesimo.

Tale quota revisionabile del prezzo di assegnazione PUO esse
re aggiornata per il periodo intercorrente dalla gata di ini

zio alla fine dei lavori qualora gli stessi venissero ultima
ti entro il 18° mese naturale e consecutivo, dedotte le so-
spensioni certificate dall'Ufficio Tecnico Comunale.
Qualora i lavori venissero ultimati dopo il suddetto termine,
la revisione prezzi sard riconosciuta esclusivamente per il
periodo intercorrente dall'inizio dei lavori al 18° mese na-
turéﬁe e consecutivo, dedotte le sospensioni certificate dal-
1'Ufficio Tecnico Comunale. ,
Per la determlnazlone dell'importo; della revisione prezzi si
applichera 'la- seguen¢e formula per ogni mese di revisione:
Ix - Ti

Ir -) .

Qfx = gx (1 +

dove:

{0

Qfx = valore finale al mese x della quot revisionata;

Qx = valeres mensile della guota oggettc di revisione (quota

complessiva divisa per i mesi intercorsi:

a) fra la data di inizio e f'ine lavori,qualora gli stes
si venissers uitimati entro il iB° mese naturale e
congsecutivo, al netto delle scspensioni certificate
wall'ifficio Tacnico Zocmunale;

b) fra la data di inizio laveori ed il 18° mese naturale
e cconsecutivo,qualora i lavori venissero ultimati ol-
tre tale termine.

fx = Indice ISTAT del costs di costruzione di un ravbricato
residenziale riferito al meze x;

Ii = Ii. .lce I[S5TAT del costo di costruzicne 41 un Tabbricato
residenziuale riferito ai mece precedente gz quello di ini

dalla Cooperanive LN EOLiSunU elsel'®

Gl eilogpl ausegnati
s costitairsi alcun

alienati a nessun titulo, né su di =zssi
dirittn reale di godimento per un periodo di 10 anni dalla da
ta di assegnazione.

Trascoursi i1 10 anni di cui al 19 comma, la cussione degli dl
loygi potrd avvenire eésclusivamente a favore 41 soygetti aven
ti i requisiti per l'assegnazinne di alloggi Jdi edilizia eco~

nomica € popolare.

I trasferimenti in proprietis degli allouel suceo:sivi al primo

dovranno avvenire ad un prezzo Jdetermintz come sopuer




_ al prezzo di. prima assegnazione sara aggiunta una guota cor
rispondente all'incremento percentuale medio’ degli indici
mensili ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato re
sidenziale e del prezzi al consumo per je famiglie di ope-
rai e impiegati: tale nuovo prezo sara diminuito di una
percentuale di deprezzamento determinata dall'etd dall'edi
ficio, secondo la seguente tabella:

_ da 10 a 20 anni fino al 10%

_ da 20 a 30 anni fino al 20%

_ oltre 30 anni fino al 30%.

In casi di ulteriore trasferimento, la determinazione del
pre%&o di cessione avverra in analogia al secondo.

La mancata osservanza delle sovraestese pattuizioni da par-
te della Cooperativa o dei suoil aventii causa comportera 1la
applicazione'delle ganzioni di cui al successivo art.ll.

R
T

- ART. 10

.

ts‘ *
Gli alloggi che la coOperativarealizze§é sull'area gonces-—
sa in diritto di superficie potranno essere assegnatl 1in
proprietd a soci sventi 1 seuuenti requisiti:

a) essere cittadini italiani;

b) avere la residenza © in alternatiw svolgere abituale atti-

vita lavorativa ned Comuni aderenti al C.i.M.E.0.;

c) non essere proprisztari essi stegsi o 11 conidge nen legal
mente separato di altira abitazione idcnea a: tisognl del
proprio nucleo familiare nei Comuni déi cul al precedente

punto b): 2 tal fine & da ~opnsiderarsi idonz0

composto da un numero di vani, esclusi gii acc

a3 f

1
che sia rispondents alle norme igien;co—sanitari
2
disimpegni), par g

'
1]

~ina, servizi, ingresso 2
cempenenti il nucleoc familiare; @ comungue 1300 'a g

,

gio compesto da’ruatiro o pid vani;

s .’ " - . N :
d} non avere ottenuto 1'assepgnazione in propristi o

con pat

te ai futura venditu Ji altro ailoggio 2ostrulto a totaze
carico o c¢ol concorso o contrrbuto o con 1l finanziamento
agevolato - in guszlungue furma concessi - deilo Stato o
di altro Ente pubbiicuy;

e) fruire 4i un reddito annud compleésivo, per 11 nucleo fami
liare, non superiore a L.14.500.000 c a quello fissato da_
gventuuli determinaziouni lngislative/géfe?Tg%%égégagifg da

ta di prima éssegn;zione degli alloggi realizzandi, da caI
colarsi nel seguente modc: si tiene conto del reddito com:
plessive familiare quale risulta dall'ultima dichiarazio-

ne dei redditi presentata da ciascun compenente del nucleo
familiare; il reddito complessivo & diminuito di L. A db' o0)
per ogni figlio che risulti essere a carico, ed & calcola-
to, per i tedditi da lavoro dipendente, nella misura del
éo}{dopo la detrazione dell'aliquota per.ogni figlio.




La Cooperativa si impegna @ fornire al Comune di S.Donato M.
nel momento in cui verranno da essa concretamnente individuati
i soci che beneficerannoc dell'assegnazione dei singoli allog
gi, i documenti comprovanti che gli stessi hanno i requisiti,
sopra elencati.

Al Fine di cui sopra si intende per assegnazione anche la de
liberazione del Consigiio di Amministrazione della Coopera- -
tiva con la quale vengono concretamente indicati ai singoli

soci gli alloggi,'non appena l'edificio realizzando sié esat-

tamente individuato per erfetto dell'inizio dei lavori.

.

#

Co . ART. .11
b
pPer la violazione ' l'inadempimento degli obblighi con-
venzionalmente assunti dal conce°°1onar1$, dovranno appli
carsi in aggiunta alle sanzioni penali §d amministrative
previste dalle leggi vigenti e dai Regglamenti Comunali,le

seguentli sanzioni:

A) la devadenzu della concessione con conseguente estinzione

del diritto di superficie:

1} qualera le Z:iarer.tiva non proceda all'inizio o alla
ultimaricne dei laveri di costruzione dej:r edificio
antro 30 giorni dalla scadenza del termine ultimativo /A
~he il Sindaco del Zomune di San Donato Milanese !
avesse conce alia medesima per l'inizio e il comple f ;
tamento delle opers in questione; % i.q

2} guaicra la N vn realizzi cpere edilizie grave- E (Jf 4'
mente 4itfsrmi da quelle previste nella presente con-— : ,( lb
VerIiile, sulva l'applicazione delle sanzioni previste - :

dalle vigenti disposizioni di legge;

At

icnino medifiche negli scopi istituzio-

~
¥
*y
-
A

liailcoperstiva e nel presupposti che sono sta
ti tenuti presenti dal Comune di $S.Donato Milanese

al fine della determinazione dell'ammuntare del contri
buto richiesto alla Cogperativa per la realizzazione
dells opere di urbanizzazione secondaria;

4) qualera la Tocperativa pongad in essere atti che, in-mo
Jo diretto o indiretto, compromettano le finalita pub—
bliche e sociali per le quali l'insediamento residen-

ziale & stuto reulizzato;

qualora si verifichi lo scicglimento o il fallimento
della uu5p,pﬂtiv¢ prima dell'integrale realizzazione

w

dell'iniziativa;

6) qualora laCooperativa non provveda all'integrale paga
' mento delle somme determinate ai precedenti artt. 4-e
S nei termindi ivi previsti,




% 7) gualora sia stata notificata al Comune diS.Donato M.

E a mezzo ufficiale giudiziario, ad istanza dell'Istitu-
to di Credito che avesse concesso allaCooperativa —--——-—
mutuo ipotecario per il finanziamento delle costruzio-
ni, l'inadempienza della Cooperativa medesima o - dopo
il frazionamento del mutuo - dei suoi aventi causa nel
pagamento di almeno due semestralitd consecutive del mu

tuo.

La decadenza & dichiarata, limitatamente all'inadempien
te, previa diffida, con deliberazione del Consiglio Co-
munale di S.Donato Milanese e dell'Assemblea del
C.I.M.E.P., da trascriversi a spese del Comune di
S.Donato Milanese e da notificarsi nelle forme di rito
sia allaCooperativa o suoi aventi céu§a sia agli altri
eventuali interessati. § i

B) L'applicazione alla {Cooperativa di una pena pecuniaria com
presa tra un minimo dell'1% ed un massinmgdel 7% dell'im-
porto delle opere eseguite, da determinagsi in relazione
alla entitd ed alla importanza delle vinazioni o inadem-
pimenti in tutti i casi in cui dette violazioni o inadem-

pimenti non compurtino la pronuncia di decadenza della

concessione. '

La detarminazioune deil’importo della sanzione pecuniaria
3 Cr ) i ‘- aa

avverra a cura del Comune di gy Sonuco Milanese

che introitera le corrispondenti somme. =

ART. 12

-

Le parti autorizzanc la trascrizicne del presente attc pres-
s0 la Conservatoria dei Registri Immcbiliari competente, ri-
nunciando il C.I.M.E.P., al diritto di ipoteca legale ed eso-~
nerands il Zignor Ccnservatore davagni responsabilitd al ri-

guardo. .

La presente convenzione & fin dJd'ora definiti nte impegna-
To

vame

tiva per la Cooperafriva menire viene sottoscritia dal Comune

di San Donato Milanose - e dal C.I.M.E.P. con riserva
di

delle approvazioni legge per essa dovute.




S.DONATO MILANESE Lotto SD/11

comune .
via A. Moro

craforé COOF.EDIL."ORSA MINORE" Tndirizzo

A

Regime dell'areé e degli alloggi: T~—
1) 'diritto-di superficie flkx] T
. AREA s :

2) propriet§ [::] o o
;u
£

1) proprietd indivisa [:]“ . ot

ALLOGGT A

2) proprieta divisa

w
O
=
=
I
I
~
(@]

B . 3 . 3 . + : :
- Dati tecnici riassuntivi dell'intervento

) - Caratteristiche tipologiche dei fabbricati

} - Caratteristiche tipologiche degli alloggi

<) ~ Piano econcmico preventivo

) - piano finanziario preventivo

E) - Pianc di ammortamento preventivo

F ) - Prezzo di assegnazione per ogni tipo di alloggio




A)

- DATI TECNICT RIASSUNTIVI DELL'INTERVENTO:

superficie residenziale oggettc dell'intervento

superficie coperta dal fabbricato

superficie libera

superficie pian%umata

Individuazione d'utenza .- ; i
b} .
Jolumetria oggetto di-cdonvenzione .
g
- £
volumetria di progetto virtuale
~

su-erficie "commerciale' (= superficie lorZz aileggio
+ 50% logge e balconi)

2uzerfici 'nette non residenziali” (DM §z2,/00,12.1378 ¢
. arironi c¢i ingressc o porticati liber:

. logge e talconi "

. cantinole

Tuperficie "complessiva' (D.M. 822/21.12.1978;= superfi
cie utile + 60% superfici ne
‘te non residenziali ed autori-
musse o postl macchina al co-

pertd)

appartanenti

mq.

mq.

md- 1648, #3

mq.
mc.
mc.

mc.

mq.

102+

377,27

EUL8

448,00
8429,78 —
L]
—

2013, 90

TaL, i

332,87

237,30 —
2657 ,27

23




w

A3

tipo

di alloggio

14

N°e alloggi
totale

94,24

superficie
utile abit.

94,94

117,39

|supenficie
commerciale

40,4

131836

' totale
superf1c1e
utile abit.

1
wn
[Ne]
(&)
n

-
(@)
N
[
KR
)]

totale
superficie

commerciale

(R

o
()
[RV]
da

L2 balconi

superficie
legge e

h

- |iogge balcont

totale
superficie

-

[&F)

N° vani

uTilii

[§%]

N
Ty

hrari accesson

(%a

TORRE

tipo
fabbricato

numero piani
abitabili

V]

2°-8°

numero allogg3
per piano

23

numero allogg3
totale

2013, 90

-,

. superficie
utile abit.
mg.

superficie
commerciale
ng.
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ECONOMICO PREVENTIVO:

- P1AND

i
j éomplessivo
coste di costruzione L. l\ 4.25?15—00.000
imypdazioni — Elevazioni - Sistema |
sioni esterne - Allacciamentif = \
CompPraso p.LlL'F\,'ca?h,’th'
Acquisizione area L. \ 255%5 o0

somepi di urbanizzazione

primaria

secondaria
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D)

- PIANO EINANZIARIO PREVENTIVO:

£) ~ PIANO DI AMMORTAMENTC:

—
TIPO DEL FINANZIAMENTO complessivo

-

Finanziamento di base: - £,756.500.000 T

futw oyobivain Fonsl 1009 .

Anticipo soci: A £,758.230:000" R

S & - s .
- 5.' ’
by ) '

amm.to capitald
+interessi pei |

guota di axIo ~tanconto

ne

) v -

TIPD DEL FIX NZIAMENT iC 11, . .. .
120 ANZIAMENTO anr « cgni milione di lire

- : _ . LT LN
Finanziamento di base: Z - - Y

Anticipo soci:

-
-
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AFPROVATA DATL'ASSEMBIEA IT 86,1982

“TAZIONE

=L

CD,ml

orgetto: — Concessione in diritto di superficie alla Coope ORSA
MINORE di un'area a parte del lotto SD/11-34 del PeEWE.P,
consortile.

- Convenzione ai sensi dell'arte 35 = 7° comma - della leg=-
ge 22 Ottobre 1971 n, 865 fra il ColeMsEePs, il Comune di
San Donzto Milanese e la Cooperativa ORSA MINORE per la
realizzazione sulla suddetta area di edifici di edilizia
ecqnomica e popolare.

e,

Cnorevole Assemblea. ;
T1 CoIeMeE4Ps con deliberazione in data 17471981 no 486 ha indivi-
duato, d'intesa con il Comune di San Donato$M11anese, la Cooperativa
ORSA MINORE quale futuro utente in dirittto’ di superficie, ai sensi
Gell'arte 35 della legge 22410,1971 n, 865, di aree residenzialil a
narte del lotso SD/11-34 per la realizzazione di edifici di edili-
ziza economica e popolare della volumetriz massima di mc, 84448,

Ti Consorzio, per 1l'attuazione del vigente Po,E.E.P. consortile ha
in corso di acguisizione, mediante esproprio, aree a parte del 7
3D/11=34 in esse compresa quella che verrz messa a alEDOElzlon,;
Cocpe ORSA MINORE. _ /

- /
. - . I

Tir in pendenza di tale acg 1s1210De, si proprone di conced ﬁ i
di superiicie alla C perativae ORSA MINORE l'area indlcata

o sullz planimetriz allegate a2lla presents deliver c

>

-
1t

: CSSO :
satto la lettera "A", ' AN

Tra il CeleMeEZoPe, il Comune di S, Donato Mil se e la Cooperziivsz

CRSA MINCRT sono stati anche raggiunti gli ancorﬂl previsti d=2ll'art.

% delle leggze 865/71 che sonc stati riportati nello schema di conven-
zione e nel nizano finsnzizrio =2llegati allz presente deligerazione s0T=-
<o le lettere "B" ¢ "0V dei gueli emerge che 1z Cooperatiwva CRSA WINCEZ
opererd in diritio di superiicie del suolo e in proprieta degli allozgle

(D

Richiamate le decisioni consortili e comunali elencate nelle premess
del suddetto schema di convenzione si propcne che codesta cnorevole
tssemblea approvi la concéssiore in diritto di superficie alla Coco-
verativa ORSA MINORE dell'area residenziale di mage. 2.027 circa indicz=--
ta con bordo rosso sulla planimetriz allegata sotto la letters "A",
nonch® lo schema di convenzione -ed il piano finanziario allegati al
presente atto sotto le lettere "B" e "C",

¥ . .
Tale convenzione verr:a stipulata per atto pubblico non appena la pre-
sente deliberazione avra conseguito le approvazioni per legge previg




Tuttowcib premesso gi propone che codesta onele Assemlea

1)

2)

3)

deliberi

di concedere in diritto di .superficie alla Cooperativa ORSA
MINORE l'area residenziale di mge 2027 circa a parte del lotto -
SD/11-34 indicata con bordo Irosso sulla planimetria allegata
sotto la lettera "A", con la precisazione delle servitlu attive
e passive indicate nella planimetria allegata sotto la lettera
npq{", per un corrispettivo di £e 05 ¢596 ¢00=0 '

di approvare 1o schema di convenzione ex arte 35 = T7° comma =
1011a lekze 865/71 ed il piano Tfinanziario allegati alla pre-
sente sotto le lettere "B" e "C"j;

di autorizzare il Presidente del CeToMeEePs 2 gottoscrivere la
convenzione di cui sobra ed a porre in essere tutti gli atti
necessari per dare alla presente decisione completa attuazione,
in essi compresi quelli della esatta gpdividuazione catastale

dell'area da concedersi in diritto difsuperficiees
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onfermato’ e sottoscritto.

(1) , % - I
E ANZIANO / F el T
(o TEE

(': ';;\ ’ (1)

copia conforme all'originale, in carta libera per uso amministrativo. -

Si certifica che questa deliberazione

Visto: IL §IKDACO

o con
; stata pubblicata in copia all'albo comunale il giorno opposizioni.
A senza
- -— - "
; stata affissa in copia all'albo comunale il giorno. ... ? it gz ........
R A TR
s vi rimarra pubbhcata‘/per guindici glornl consecutivi dal R A
""}
 Fl {I. L
3 . ;
: 4. iy 5 R
& Residenza Municipale, pddi SN § S S .

;«f'.'.‘,;".' /{(/ ’H f\’-) / .-‘

et o
Sy ST Y ‘jr&fijz

LOMUNE DI SAN DONATO MILANESE

Frovincla di Milano
A! sensi della lagge 4-1-1968 n. 15
DICHIARO
;he la‘ presente copia & conforme ail’originale
cepositato agli atti di quea ufficio,

3. Domato_Mil.se [i, ‘! 1. 'EQSB
: IL SEGRETARIO GENERALE

|7 (Dr.|Plgrantoniq, Brusa)
o p Y,
2 Bag

IL SEGRETARIO COMUNALE

L

%] Per le copie scrivere « Firmato ».
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N. 895053 Rep.

Copia conforme all'originale verbale contenuto nel libro

verbali consiglio della:

"COOPERATIVA EDILIZIA ORSA MINORE - S.R.L." con sede in
San Donato Milanese, libro vidimato e tenuto a sensi di

legge.

Milano, 6 dicembre f983.
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= PIANO DT RIPARTTIZIONE DET CAPITALI INVESTITI

Comune S.DONATO M. , Lotto SD/11
Operatore _Coop.Edil.ORSA MINORE Indirizzo Vvia A.Moro

~,

Regime dell'area e degli alloggi:

¢

1) diritto di superficiel} ]
AREA &
2) proprieta ff——l
. 1) proprietd indivisa , l
ALLOGGL
— 2) proprietd divisa
SOMMARTIO
A) - bati Lecnici riassuntivi dell'intervento
Bl) - Caralteristiche tipologiche dei fabbricati
: r
82) - Caratterisliche tipologiche degli alloggi :
: . /
C) - Pianu economica preventivo : /
, : {
B) - Pilanu finanziario preventivo N (}
E) - Piano di ammortamento preventivo

F ) - Prezuzo di asgegnazione per ogni tipo di alloggiou



A) - DATI TECNICT RIASSUNTIVI DELL'INTERVENTO:

- superficie residenziale oggettc dell'intervento | mq.2.027
- superficie coperta dal fabbricato ' mq. 377,27
- superficie libera ‘ E B . : mq. 1.649,73
~ superficie piAntumata . | h . mq. -
- Individuazione d'ute‘nzg. '}. - § ‘ | BG. 8.448
~ volumetria oggetto di- conv;nzi;.ono A L - me. 8448, 00
- volumetria di progetto virtuale P mc. 8‘.‘39.78
- superficie "util;: abitabile" (D.M. 822/21.12.1978) mq. 2013,90
- superficie "commerciale" (= auperficie lorda alloggic

+ 50% logge o balconi) mnq. 2494,02

- Supcrfml. "nette non resxdcnzlali" (D.M. 822/21.12. 197a) ; )
. androni di ingresso o porticati liberi : nq. 149,19

. logge ¢ balconi : ' mq. 302,90
. cantinole aq. 148,77
. soffitta © : aq. -==
. volumi tecnici . . mq. 200,55
. centrali termiche q. - -
. altri locali a stretto servizio della residenza q.

~ Autorimesse o posti macchina al coperto . iq. 287,50

- Superficie "complessiva' (D.M. 822/21.12.1978;= superfi
cie utilé + 60% superfici net-
‘te non residenziali ed autori-
musse o posti macchina al co-

pertd) o : , -_,,q'. 2667,25
- appartamenti . . 4 S ‘ _'n' .23 -
23 )

- autorimesse A - ' A L




A3

tipo
di alloggio

14

N° alloggi
totale

77,58

94.,24

superficié
utile abit.

94,94

117,39

superficie
commerciale

620,64

131836

totale ~
superficie
utile abit,

759,52

164346

. totale
superficie
commerciale

190071V I'193d FHOIVOTOAIL FHOILSIYALIVUVYD - (ZH

10,24

15,13

superficie
logge o
balconi

81,92

211,82

totale
superficie
logge,balconi

N® vani
utili

32

70

“totale
vani utili

N° vani
accessori

16

28

totale
vani accessoxil

NQTE

TORRE

tipo
fabbricato

ﬁunero piahi
abitabili

1e | 2°-8°

[ (]
w

numero allogg!?
per piano

23

numero alloggi
totale

2017, 90

. superficie
utile abit.
. .

249&.02

_ superficie
coamerciale
‘E.

8439,78

149,19

1 ]
volumetria

%i:‘sﬁ%? Rl

302,80

1
b: ggn

nq.

148,77

cantinole
aq.

ILVOTugavd JHOIISIUZLIIVHYD

andronidi in

loff;tto
nq. |

200,55

volumi '
teenici
mq.

centfnli
tanichc

tri gcall
atre

izio lare
1 enza

287,50

torimesse,
>ostl macchi-
na copert

,“.
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C) - PIANU ECONOMICO PREVENTIVO:

complessivo
1) = Coslo di costruzione o I.. 1.263.500.000
(Fonduzioni - Elevazioni - Sislema ‘
zioni esterne - Allacciamenti -
comprese palificazioni)
2) - Acquisizione area S 25.596.000
3) - Oneri di urbanizzazione:
. primaria L. 40,128.000
secundaria L. 54,743,040
“4) - Oneri coAp]ementari : I.. 90.812.960
(Spese Lecniche ¢ generali - Prospe ,
zioni geognostiche - Spese promozio il
narie e commericali - Onéri Finan-
ziarit - Tusse) i
§5) — lmprevisti ’ L. ; 40.000.000
TOTALHRE © L. ] 1.514,780.000
|
L

Tule somma deve intendersi cosl ripartita:

- L. 1.376.780.000

- L. 138.000.000

Ne consepue che 11 preszzo di assegnuzione
degli alloggi & di L. ~ 552.032

e quello dei box & di L. 6.000.000

per alloggi;

per box.

al mq."commerciale"

cadauno.




o TS e

~ PTANO FINANZTARIO PREVENTIVO:

TIPO DEL FINANZIAMENTO

complessivo

1 aunziumento di base:
f

Mutuo ordinario fondiavio

Anticipo soci:

757.390.000

i

LI

757.390.000

Ty

i) - PTANO DT AMMORTAMENTO:

amm. Lo capitald

+inleressi quota di ammortamento per
TIPO DEL FINANZIAMENTO . . . .
o ogni milione di lire
/9
Finunziumento dl base: 25 250.000
Mutuo ordinario fondiario
Anticipo soci: / /
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