NOTAIO

Dott.

LUISA MORETTI -

20037 PADERNO DUGNANO - Piazza Matteotti, 2 - Tel. (02) 91.81.204

(02) 87.38.85 - 80.50.312

20121 MILANO -~ Foro Buonaparte, 44 - Tel.

LOTTO SD/13 BIS.

Repubblica Italiana

PER L'EDILIZIA POPOLARE, via Pirelli n.BO;:

avanti a me dottor Luisa Moretti, notaio in Paderno:Dugnano

collegio notarile di Milano, senza assistenza di testimoni,. ;¢

vendovi gli infrascritti comparenti, di comune accordo e com il

mio consenso, preliminarmente rinunciato,
sono comparsi i signori :
- arch. GIULIANO BANFI, - - - - - -nato a Milano il 17 gen-

naio 1940, impiegato,

domiciliato per la carica in Milano, via Pirelli n.30, che in—.

terviene al presente atto in qualita di vice-presidente .

del CONSORZIO INTERCOMUNALE MILANESE PER L'EDILIZIA}POPOLARE




(2)

con sede in Milano, via Pirélli n.30, (c.f.~n.80101970152),in

prosieguo chiamato anché C.I.M.E.P. o 'Consorzio' in esecuzione
delle deliberazioni n.457 déll;assémbléa consortilé in data

14 dicémbre 1979 (vistaté sénza'formﬁlazioné di riliéyi dal
C.R.C. nella seduta del 21 aprile 1980 n;31537) e n.443 dél 19
giugno 1980 del comsiglio direttivo déll'Enté, dichiarata imme
diatamente esécutiva,

i cui verbali in copie auténtiché d'ufficio si allégano al pré
sente atto sotto le 1ettéré AT e MBM =

- GIUSEPPE BERGAMASCHI, nato a Mulazzano il 17 aprilé 1932,
impiegato,

domiciliato per la carica présso la residenza municipalé di San
Donato Hilaneée, il quale interviéné al presenté atto in qua-
1itd di assessore anziano del comune di San Donato‘Milanesé,‘*

(c.f.: m.00828590158) , in esecuzione della delibé

razione n. 111 dél.consiglio comqnaléAin data 21 dicembre

1979, modificata con deliberazione della giunta municipale n.1090)
i cui verbal in copia autentica si alleganoal presente atto

sotto le lettere "C" e "D

- (CESARE RINALDI, nato a Castelfranco Emilia il giorno 11 feb
braio 1941, impiegato,

domiciliato a Carpi, via Carlo Marx’n.lol,

il quale interviene al presente atto in qualita di npresidente

del consiglio di amministrazione della"C.M.B.COOPERATIVA MURATO

'RI E BRACCIANTI DI CARPI - Societd a R.L. "s========




__con_sede in Carpi, via Carlo Marx_n.lOl,’ : (3)

iseritta presso la cancellérié commerciale del tribunale di

'Modena al n.385 registro societa

e nel régiétro préféttizio della provincia di Modena al n.10

vsezione produzione e lavoro (c.f. : n.00154410369)

-in prosiéguo chiamata pér brevitd anche "Cooperativa'-'a gquanto. ..

infra autorizzato con deliberazione del conmsiglic di amministra

.zione 10 giugno 1980, 1]l cui verbalé pér estratto autenticato-

~ il 3 luglio 1980 dal notaio Aldo Fiori di ModénaalIL3434 di rep.

si alléga al présente atto sotto la lettera " E "

I comparénti, della cui identita pérsonalé io notaio sono cérto,

preméttono : ' ffu
a) ché il comune di San Donato Milanésé é adérénté al C.I.M.E.P.; P
b) che in detto Comune & vigénté il piano di zona consortile pér
1'edilizia economica e popélare approvato con D.M. 28 aprile L/AK’}M/\
1971 n.260 e suﬁcessive modificazioni é integrazioni ;

¢) che con deliberazioné in data 16 novémbré 1979 il C.I.M.E.P.

ha individuato, d'intesa con il comune di San Donato Milanese,

la Cooperativa qualé futuro utente in diritto di superficie,ai

sensi dell'art.35 della legge 22 ottobre 1971 n.865, di aree re

sidenziali a parte del lotto SD/13 bis della superficie di ===

mg., 379% - ------- - per la realizzazione di edifici

di edilizia economica e popolaré delle volumetria massima di

mc . 8000.=

d) che con deliberazione in data 30 marzo 1973 n.27 (C.R.C. in



(4)

data 17 aprilé 1973 n.21862) 1'assemb1éa del C.I.M.E.P. ha ap—

provato un documento pér l'applicazioné, nel territorio dei Co.
muni aderenti al Consorzio, dell'art.35 della léggé 22 ottobré_
1971 n.865, déterminando,‘tra 1'altro, i criteri di ;ui al 14°
comma dell'art.35 della citata léggé 865/1971 ;

é) che con deliberazione in data 23 maggio 1975 n.110 e succéSf
sive intégrazioni, 1'asSemb1éa dél C.I.M.E.P. ha approvato, pér
1'attuazioné del P.E.E.P. consortilé, il programma pluriennale
ex art.38 della legge n.865/1971, modificato dall'art.l della‘

legge 27 giugno 1974 n.247 3

) che per l'attuazione del predetto piano di zona il C.I.M.E.P.

ha in corso di acquisizioné medianté ésproprio aree a parte del
lotto SD/13 bisbin esse comprésé quéllé da concédére in diritto
di superficie alla Cooperativa ;

g) che da indaginiveffettuate dal comune di San Donato Milanese
il costo‘dellé opere di urbanizzazioné relative al lotto SD/13

bis risulta essere il séguénté

- operé di urbanizzazione primaria L. 850.440.595.=

h) che la regione Lombardia con deliberazione del comsiglio re
gionale n.II/1033 del 28 marzo 1979, pubblicato sul Bollettino
Ufficiale della regione Lombardia in data 25 maggio 1979 - 1°

supplemento straordinario al n.21 - ha assegnato alla Coopera



~tiva il contributo statale di cui all'art.l9 della legge 457/78, (5)

(2)
~ai sensi dell'art.36 della predetta legge 457/78/dell'importo

- di lire 500.000.000.= ;
4 i)»che la regione Lombardia con déliﬁerazioné del consiglio re
gionale n.II/1191 del 4 ottobre 1979 ha approvato le "Norme di
~attuazione del piano di edilizia residenziale. Legge 5 agosta_
1978 n.457 - Biennio 1978/1979",
~ tutto cid ﬁrémesso i comparenti nella precitata rispéttiva qua
litd in forza del pfésenté atto convengono e stipulano quanto‘
segue :
il CONSORZIO INTERCOMUNALE MILANESE PER L'EDILfZIA POPOLARE-
C.IL.M.E.P.- in pérsona del suo legale rappréséntanté signor
arch. Giuliano Banfi
comne e‘d é

per 1'attuazione del vigente P.E.E.P. consortile, alla "C.M.B.

COOPERATIVA MURATORI E BRACCIANTI DI CARPI - Societd a R.L."

che a mezzo del suo legale rappresentante signor Cesare Rinaldi

A
e

accétta e acquista
ai sensi dell'art.35 -7° comma- della legge 22 ottobre 1971
n.865, il diritto di superficie sull'area residenziale di
mq.3.796.=

circa in comune d4i San Dogato Milanese a parté del lotto SD/13
bis, indicata cen bordo rosso

nella planimetria, che, previo esame, approvazione e sottoscri

zione dei comparenti e di me notaio, si allega al presente at



(6)

to sotto la lettera "' B "

Tale area & individuata nel vigente catasto terreni del comune

di San Donato Milanese come segue

foglio 14 -

mappalé 39 parte ;

mappale 26 parte e area incensita a sede di roggia Gerenzanab
parte .

Coerenze : a nord, foglio 9, restante parte dei mappali 39 e 26
e della roggia ; a est, mappale 80 del foglio 14 ; a sud, mappa
le 27 e restante parte del mappale 39 e della roggia; a ovest,

restante parte della roggia Gerenzana .

Salvo errori e come meglio in fatto.

I1 diritto di superficie di cui sopra viene costituito con ef
fetto reale dalla data di acquisizione del terreno da parte del
C.I.M.E.P. e sotto condizioné sospensiva dell'acquisizione me-
desima.

I1 diritto di superficie sopra concesso si intende esteso alla
utilizzazione del sottosuolo nei limiti necessari alla esecuzio
ne delle opere previste dal progetti approvati dal Comune.
L'area di cui all'allegato "F" & concessa in diritto

di superficie con tutte le servitii attive e passive in sottosuo



1o e soprassuolo necessarie per la realizzazione del progetto (7N

planivolumetrico approvato dal comune di San Donato Milanese

con deliberazione della G.M. n.468 del 7 giugno 1979 per 1'at
tuazione del lotto SD/13 bis del P.E.E.P. consortile.

La concessione del diritto di supérficié & disciplinata dallé
“seguenti clausole contrattuali :

Art.1- La durata della concessioné viené fissata in anni 90
(novanta) a partire dalla data di stipulazioné del présenté at
to.

Art.2- Sull'area concessa in diritto di superficie e nel suo
sottosuolo la Cooperativa si obbliga nei confronti del C.I.M.E.P.

e del comune di San Donato Milanese a realizzare nei tempi e con

le caratteristiche pid oltre indicate, un edificio di abitazio j/
ne di edilizia economica e popolare della volumetria massima

s 5

~di mc.8.000.= (ottomila) i cui alloggi saramno ceduti in pro- / .

-

prietd esclusivamente a persone aventi i requisiti di cui al g fg
successivo art. 10. | EIV ?7//}
=/

Art.3-L'edificio realizzando a cura e spese della Cooperativa g/ [

e le eventuali sue pertinenze viene fin d'ora riconosciuto di e

sclusiva proprietd della Cooperativa e dei suoi aventi causa per
tutta la durata della concessioqe.

Alla scadenza della concessione, gli immobili costruiti e le lo

ro pertinenze diverranno automaticamente di proprietd dell'Ente

proprietario del suolo, senza indennitd alcuna.

I1 concessionario e i suci aventi causa si obbligano a conser-



(8)

vare in buona condiziocne gli immobili realizzati, per tutta la

durata della concessione, con i necessari interventi di manu=-

tenzione ordinaria e straordinaria.

Art.4— I1 corrispettivo per la concessione in diritto di superfi

cie dell'area di cui all'allegato "F" & stato convenuto dal
lé parti in liré 23.664.000.= ( ventitremilioniseicentosessan
taquattromila)

corrispondénti al costo présunto di ésproprio (L.4.000 al mq.)

dell'area residenziale concessa nonchd delle aree da destinare

a opéré di urbanizzaiibné primaria e sécondaria (nélla misura.

di mq.26,5 ogni 100 mc.'édificabili), pér compléssivi my.5.916.=

La sﬁddétta somma sard conguagliata dal C.I.M.E.P. o dalla Coo

perativa e suoi aventi causa all'atto della definitiva liquida

zione dell'indennitd di esproprio calcolata ai sensi del titéio

II della legge 22 ottobre 1971 n.865 e successive modificazioni

e integrazioni.

La somma di lire 23.664.000.= viene ora versato dalla Coopera

tiva al C;I.M.E.P. il qualé a mezzo del qui suo intervenuto rap

preséntanté légale rilascia ampia Quiétanza.

Art.5- A titolo di contributo per la realizzazione delle opere

di urbanizzazione la Coopérativa verserd al comune di San Donato

Milanese le seguenti sommé :

a) L. 58.648.000.= corrispondente a L.7.331 al mc. edificabile
per opere di urbanizzazione primaria, salvo conguaglio ;

b

b) L. 51.840.000.= corrispondenti a L.6.480.= al mc. edificabi



le per le opere di urbanizzazione secondaria. (9)

I1 vérsaménto di tali»sommé 8 avvénuto e avvérré come segué .
L. 27.622.000.= somno staté gid vérsaté dalla Coopérativa al Co
Vmuné comé risulta dalla quiétanza n;291 in data 6 marzo iggo
vdélla tesorieria comunale ;
1.27.622.000.=  saranno versate entro 6 mesi dalla data dello

~effettuato primo pagamento ;

' 1.27.622.000.= entro 12 mesi da tale data ;

’

L.27.522.000.= entro 18 mesi da tale data.

Sulle somme rateizzate verrd conteggiato 1'interesse legale.
Art.6- La Cooperativa, dato atto di avere conseguito prima d'o
ra il possesso dell'area concessa in diritto di superficie, nei
confronti del C.I.M.E.P. e del comune di San Donato Milanese
. 81 impegna
a) a realizzare sull"area concessa in diritto di superficie,in
conformitd alle prescrizioni del piano di zona consortile e
3 -(’ 3 3 .
al regolamento edilizio del ccmune di San Donato Milanese 1
(un) edificio di abitazione del volume virtuale di mc.7.101.=
avente le caratteristiche costruttive e tipologiche risultan
(4)/ :
- ti dalla planimetria/e dalla/relazione, che, debitamente sot

toscritta dai comparenti e da me notaio, si allega al




(10) presente atto sotto ia lettera " G

b) a ultimare la costruzibné dell'édificio residenziale éntro
18 mesi dalla dell'inizio dei lavori, dato atto che gli
stéssi sono iniziati il 10 marzo 1980 ;

, c) a realizzare contémporanéaménté alla costruzione dell'edi-
ficio residenziale in relazionme all’attuazione del progetto
planivolumetrico dél lotto SD/13 bis, le strutture che sa-
ranno asservite ad uso pubblico. I1 comune di San Donato Mi
lanese si assume fin d'ora 1'obbligo della manutenzione di
tali opere da regolamentarsi com successivo séparato atto.

. - A B .

I lavori risulteranno ultimati alla data del relativo verbale

che verrd inviato al comune di San Donato Milanese e al C.I.M.E.P.

a cura della Coopérativa.

I1 comune di San Donato Milanese si riserva di far eseguire in ™

qualsiasi momento durante il corso dei lavori ispezioni o visi

te di controllo, al fine di accertare la rispondénza dei lavo-
ri stessi alle prévisioni progéttuali originarie ovvero a quel
le di eventuali varianti debitamente approvate dal Comune.

Art.7- La Cooperativa si obbliga nei confronti del C.I.M.E.P.

e del comune di San Domato Milanese a cedere in proprietd a per

sone aventi i requisiti di cul al successivo art. 10 gli al-

loggi realizzandi sull’area concessa in diritto di superficie
al prezzo indicato nel piano di ripartizione dei capitali inve
stiti che, sottoscritto dai comparenti e da me notaio,si alle-

ga al presente atto sotto la lettera " How



Tale prezzo di cessione potrd essere aggiornato, relativamente (11)

al costo di costruzioné, pér effetto dél riconoscimento di una

percentuale di incrémento del costo stesso in funzione della ri

.duzione dei témpi di realizzazione dell'edificio e all'adozione

di particolari tecniéhe costruttivé, in aggiunta a quanto previ=-

sto dalla leggé n.373/76 e dalle direttivé régionali, pubblica-

te sul Bollettino Ufficiale della Regioné del 7 dicembre 1979

- 1° suppléménto straordinario al n.49.

Gli incrementi non potranno supéraré i séguénti valori :

a) 2,57 pér 1'adozione di particolari técniché costruttive pér
conténiménto dei consumi énérgétici ;

b) 2,57 pér ogni mese di anticipata ultimazione dei lavori di co
struzione : 1'incremento complessivo nmon potri superare il
7,5%_dé1 costo di costruzioné.

I1 suddetto adéguaménto del costo di -costruzione non sard rico /

nosciuto pér lavori ultimati dopo il 16° mese dall'inizio dei

N !
lavori stessi. k/

Il sudéétto prezzo di vendita potré inoltre éssére aggiornato ' 1
pér effetto della revisione prézzi del costo di costruzione co

me indicato al succéssivo art. 8.

I1 piano di ripartizione dei capitali investiti contiene anche

1l'esatto numéro di unit& abitative e di vani costruibili, le Tca

ratteristiche degli alloggi da réalizzaré, un circostanziato pia

no finanziario con 1'indicazione dei costi di costruzione [degli

Gl
e§1§1c1y dei finanziamenti, dei contributi.



(12)

_Tale piano di ripartizione & stato approvato dal C.I.M.E.P. e .

i

4
\

Y

A
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’%

dal comune di San Domato Milanese, 1 quali si riservano di veri

ficare il costo finale degli alloggl a costruzione ultimata. |

Qualsiasi revisiome dei prezzi di cessione dovra essere preven

tivamente autorizzata dal C.I.M.E.P. e dal Comune di San Donaﬁo

Milanese.

Art.8— Al fine della revisione del prezzo di prima cessione QE

gli alloggi sara riconosciuta la revisione prezzi esclusivamerite
sul costo di costruzione indicato nel piano di ripartizione dei

capitali investiti di cui al precedente art. 7.

. Tale quota revisionabile del prezzo di cessione pud essere ag .

giornato per il periodo intercorrente dal mese successivo a quel

lo di approvazione della presente convenzione alla fine del me

se di ultimazione di lavori, applicando alla quota stessa il se

guente coefficiente moltiplicativo:

dove : Qf = valore finale della quota revisionabile
Qi = Valoré iniziale della quota revisionabile
If = indice ufficiale ISTAT del costo di costruziome ri
ferito alla data di ultimazione dei lavori
Ii = indice ufficiale ISTAT del costo di costruzione ri

ferito alla data di approvazione della presente con



venzione - (13)

Art.9— Gli alloggi ceduti dalla Cooperativa mon possono essere
alienati a nessun titolo, né su di essi pud costituirsi alcun
~

diritto reale di godimento per un periodo di 10 anni dalla da

(3)
ta di cessione. pal comune di San Donato Milanese potranno /
Trascorsi i 10 anni di cui al 1° comma e nei casi di deroga, la
cessione degli alloggi potrd avvenire esclusivamente a favore di
soggetto avente i requisiti per 1'assegnazione di alloggi di e
dilizia economica e popolare.
I trasferimenti in proprietd degli alloggi successivi al primo
dovranno avvenire ad un prezzo determinato come segue :
- al prezzo di prima cessione sard aggiunta una quota corrispon
dente all'incremento percentuale medio degli indici mensili

ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato residenziale e

dei prezzi di consumo per le famiglie di operai e impiegati;ta

le nuovo prezzo sard diminuito di una pércéntualé di deprézza—
mento determinata dall'etd dell'édificio, secondo la tabélla
segue;te :

- da 5 a 10 anni fino al 57 =

- da 10 a 20 anni fino al 107 =

- da 20 a 30 anni fino al 207 =

- oltre 30 anni fino al 30% =

In casi di ulteriore‘trasferimenti, la determinazione del prez
z0 di cessione avverrd in analogia al secondo.

Art.10- Gli alloggi che la Cooperativa realizzera sull’area



(14)

concessa in diritto di superficie potranno essere ceduti in pro

a) essere cittadini italiani :

c)

prietd a persone aventi i seguenti requisiti :

b4

b) avere la residenza o in alternetiva svolgere abituale attivi

tad lavorativa nei seguénti Comuni ":

Carpiano, Colturano, Drésano, Médiglia, Mélégnano, Pantiglié
té, Paullo, Péschiéra Borroméo, San Donato Milanésé, San Giu
liano Milanésé, Tribiano, Vizzolo Predabissi (Bacino 21 ;.
non éssére propriétari‘éssi stéssi o il coniugé non légalmég
te separato di altra abitazione idonea ai bisogni del proprio
nucleo familiare nei Comuni di cui al précédénté punto b);

a tal fine & da considéraré idoneo 1'alloggio che sia rispon
dente alle norme igienico—sanitarié e sia composto da un nu
méro di vamni, ésclusi gli accessori (cucina, sérvizi, ingres
s0 e disimpegni), pari a quéllo dei componenti il nucleo fi
miliaré; & comunqué idoneo 1'alloggio composto da quattro o
pild vani.

non avere ottenuto l'asségnazione in proprietd o con patto

di futura vendita di altro alloggio costruito a totale carico
o con il concorso o con il contributo o con il finanziamento
agevolato, in qualunqué forma concéssi, dello Stato o di altro
Ente pubblico;

fruire di un reddito annuo compléssivo, per il nucleo fami-

liare, non superiore a L. 12.000.000.= o a quello fissato da

eventuali determinazioni legislative anteriormente alla data



di prima cessione degli alloggi realizzandi, da calcolarsi nel (15)

seguente modo: si tiene conto del reddito compléssivo familiaré
quale risulta dall'ultima dichiarazione dei redditi préséntata

da ciascun componente del nucléo familiare; il reddito comples—
sivo & diminuito di L. 500.000.= pér ogni figlio che risulti
esseré a carico, éd & calcolato, per i redditi da lavoro dipég
dénté, nella misura del 75% dopo la detrazione déll'aliquota pér
ogni figlio.

F' vietato il trasferimento in propriétﬁ di pid alloggi alla stég
sa persona e ad ogni membro della sua famiglia con esso convi-
vente o a carico.

La Coopérativa si impégna a forniré al comuné di San Donato Mi
lanese nel momento in cui verranno da essa assegnati gli allog
gi, 1 documenti comprovanti che gli asségnatari haono 1 réquisi
ti sopra elencati. S

Art.11- . . . . g ..
s Per la violazione o 1'inadempimento degli obblighi con

venzionalmente assunti dal concessionario, dovrd applicarsi,in

E

aggiunta alle sanzioni penali e amministrative previste dalle

vigénti léggi e dai régolamenti comunali, le séguénti sanzioni:
A) la décadenza délla concéssione con conséguénté estinzione dél
diritto di superficie :
l1-qualora la Cooperativa non proceda all'ultimazione dei la
vori di costruzione dell'edificio entro 30 giorni dalla sca
denza dél termine ultimativo ché il sindaco del comune di

San Donato Milanese avesse concesso alla medesima per il



(16) completamento delle dpere in questione

3

hY

2-qualora '1a Cooperativa realizza opere edilizie gravemente:
S
ed

f

difformi da quelle previste. nella presente convenzione,sal

po

%

A5 YT Y»jA

H

va 1'applicazione delle sanzioni previste dalle vigenti di

(=Y

sposizioni di legge ;

3-qualora si verifichino modifiche negli scopi istituzionali

della Cooperativa e unei presupposti che sono stati tenuti

presenti dal comune di San Donato Milanese al fine della

‘\ determinazione dell'ammontare del contributo richiesto al
VA '
ton . - . . . .
N . . . . .
v la Cooperativa per la realizzazione delle opere di urbaniz
ix;g
R zazione secondaria;

A
f“\\) v .
i"\ . - » 3 - .
yo 4-qualora la Cooperativa ponga in essere attivitd che, in mo
o =
¢ .
F

do diretto o indiretto, compromettanc le finalitd pubbli-

che e sociali per le quali 1'insediamento residenziale & -

stato realizzato;

5-qualora si verifichi lo scioglimento o il fallimento della
T '
~\§ Cooperativa prima dell'integrale realizzazione dell'ini-
<ft: ziativa;

6~gualora la Cooperativa non provveda all'integrale pagamento

delle somme determinate ai precedenti artt.4 e 5 nei termi

ni ivi previsti;

7-qualora sia stata notificata al comune di San Donato Mila
nese a mezzo ufficiale giudiziario, a istanza dell'istitu
to di credito che avesse concesso alla Cooperativa mutuo i

potecario per il finanziamento della costruzione, 1'inadem



pienza della Cooperativa medesima o —dopo il fraziomamen (7))

to del mutuo~ dei suoi avénti causa nél pzgamento di alme

‘no due semestralitd consecutive del mutuo;
La decadénza g dichiarata, 1imitataménté all'inadémpiénté, 1
previa diffida, con deliberazione del consiglio comunale di
S.Donato Milanese e dell'assemblea del C.I.M.E.P., da tra-
scriversi a sPése del comune di San Domato Milanese e da no
tificarsi nelle forme di rito sia alla Cooperativa o auoi
aventi causa sia agli altri eventuali interessati.

B) L'applicazione alla Cooperativa di una péna pecunoaria com
presa tra un minimo dell'lZ e un massimo del 77 dell'impor
to delle opéré eséguité, da déterminarsi in rélazioné alla
entitd e all'importanza delle violazioni o inadémpimento , ; ’4 A

I
che non comportino la pronuncia di decadenza dalla conces— i f‘(:{/
sione. L
La determinazione dell'importo della sanzione péciniaria av
verrd a cura del comune di San Donato Milanésé che introipé
ra le corrispondenti somme.

Art.12- Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto

presso la conservatoria dei registri immobiliari di Milano 27

rinunciando il C.I.M.E.P. a ogni diritto di ipoteca legale con

esonero del conservatore dei registri immobiliari di Milano 27

da ogni responsabilitd al riguardo.

Art.13- Spese, imposte e tasse comunque dovute per la presente

convenzione, ivi comprese quelle notarili e di trascrizione, re



stano a carico della Cooperativa la quale invoca tutti i bene-:

fici fiscali previsti dalle vigenti leggi e, in particolare, quel

1i di cui agli artt.74 della legge 22 ottobre 197! n.865 e 32

del D.P.R. 29 settembre 1973 n.601.
D6 atto io notaio che il legale rappresentante del C.I.M.E.P. ;

ha sottoscritto la dichiaraziome ai fini dell'applicazione del,

1'imposta comunale sull'incremento di valore degli immobili di;

cui al D.P.R. 26 ottobre 1972 n.643 e successive modificazioni.

Art.14- La presente convenzione & fin d'ora definitivamente impe -
gnativa per la Cooperativa mentre viene sottoscritta dal comune
di San Donato Milanese e dal C.I.M.E.P. con riserva delle appro

vazioni di legge per essi dovute.
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it e, CONSORZIO INY ERCOMUNALE RILANESE PER L'EDILIZIA PGPOLARE
20124 PAILANO »—-:_VIA Fz. cLLE, 39

SR g

rosecuzione della

N,l%gjj ........... - reg. Del. Scduti Pubblica-—

N.- Lk?)L\Lk . di Prot. del /{8 /{tﬁ; «RQ Q scdut'a in data- 16

11 1979.

P 4e re e e e ‘ PP - ESTn T O B‘-‘,L VL?:ALE . P ] - - e e 4
T Dl DELIBERARICHE DELL'ASSENDLEN DEL CONSORZEIC T
IR - guattordici ) LT
I'anno millenovecento setfantanove addi . - del mese di ..dicemhre
a“eorediciasettetrenta in ...Milano

Enrico Pescatori

sotto la pxeexdenza del Sig..

~

Presenti-i rappresnnt“ntl degh Enti membri: Enriotti Sergio({Amm.ne Prov le);Vvilla Giovamni{agr.
teB.za);Teruzzi Roberto(Arcore );Duni Angelo(Assago);Bosio Elio(Bareggio);iontaldo Vir:
cenzo{Bollate);Dec Giuli Mario(Bresso);Sioli Maurilio(Brugherio);Vergani Cesare(Burago
Molpora);Galli Aldino(Bussero);Rigoldi Giuseppe(Carugate);Petrogallo Antonio(Casarile
Bertolotti Giovanni{Cassina de' Pecchi);E1li Gianni(Cesano Maderno);Musto- Carmine(Cin.
sello B.);Visconti Edoardo(Cologno Monzese);Brambilla Lino(Concorezzo);Pizzigoni iari-
no(Cornaredo);Banieri Albino(Corsico);Giorcelli Mario(Cusano M.);Gatti Giuseppe(Gagy
no);Zerbi Luigi(Gorgonzola);ianclli Angelo Lainate):Le Donne Alfredo(Limbiate);Valtor-
Giuseppe (Lissonc) ;Mondani Enrico(Mediglia);Vignati Giuseppe(ferlino);Rossinovich Gian-
franco(Milano);Bollini Guido{(Monza);kerali Fnrico(duneid);Giandrini Achille(Novate M.
Strada Stefano(Paderno D.);hMoretti Bruno( antigliqte)'Wa7701a Annibale(Peschiera B.);
D' Attoma Livio(Pessano c¢/B.);Caruso Alberto(Pioltello);Florio Ciuseppe(San Donato ML)
Favari Franco(San Giuliano i.);Bozzi Roberto(Segrate);Furiato Mario(Senago);Lattisi R
gero( Sesto San Giovanni):Lissoni Marco(Scttala);Claus Mario(Trezzano S/N.);Pagnoni Fi
dio{Varedo);Vanzati Antonio(Vedano al Lambro);Fontana Pietro(Vermezzo);Viola Mario(Ve:
nate);Lombardi Flavio(Vipgnate);Colombo Giovanni (Villasanta);Citterio Luigi(Vimercatz.
Salvatori Ferdinando(Vizzolo Predabissi);Tosi Luipgi(Zibido San Glacomo).

<

Assenti i rappresentanti degli Enti membri di: Arese,Basiglio,Bellinzago L.,Biassono,Bovisio M.,}
cinasco,Cambiago,Caponago,Carpiano,Cavenago,Cernusco S/N.,Cesano B.,Cormano, Desin,Dr¢
no, Garbagnate M.,Gessate,Gudo V.,Lacchiarclla,Liscate,Locate T.,Macherio,!elegnano,ho"
Milanese,Noviglio, Opera,Ornago,Paullo,Pcro,Pieve E.,Pogliano M.,Pregnana M.,Rho,Rozza:

Sedriano, Settimo M.,Vanzago,Vimodrone,Zelo Surrigone.

Con 1l'assistenza del Segretario Generde dott.ssa Raffaella Marchesi.
32 assenti N33

in complesso si hanno i seguenti risultati: presenti N.

Pertanto la seduta & legale.

OMISSIS

OGGETTO: Concessione in diritto di superficie alla Ccoperativa Muratori e Braccianti
di Carpi di un'arca a parte del lotto SD/13bis del P.E.E.P. consortile - Convenzione
ai sensi dell'art. 35 — 7° comma - della legpe 22.10.1971 n. 865 fra i1 C.I.M.E.P.,

il Comune di San Donato Milancse e la Coop. Muratori e Braccianti di Carpil per la rca



~-CDh/rs

p. 15 ¢  Ordine del Giorno Asscmblea consortile del 14.12.1979

RELAZIONE ) .

s

Oggetto: — Concessione in diritto di supérficie alla Coopgrativa Murato
ri ¢ Braccianti di Carpi di un'arca a parte dél lotto SD/13 “bis
del P.E.E.P. consortile. ‘ _

- Convenzione ai sensi dell'art. 35 - 7° comma - della lepge 22

ottobre 1971 n. 865 fra il C.I.M.E.P., il Comune di San Donato
Milanese ¢ la Coopcrativa Muratori e Braccianti di Carpi per la
renlizzazionc sulla suddetta arca di edifici di edilizia econo-
mica ¢ popolare.

On.le Assemblea,

la Cooperativa Muratori e Braccianti di Carpi & asscgnatarid
di un contributo-cx lege 457/78 per il finarziamento pari all'importo di 1i
re 500 milioni di un programma costruttive da r01117zar51 in Comune di San

“Donato Milanese.

Codesto crgano con deliberazione in data 16.11.1979 n. 385 ha individuato,
d'intesa con il Comune di San Donalo Milanese la Cooperativa Muratori e Brac
cianti di Carpi quale futuro utenle in diritto di superficie, ai sensi dello
art. 35 della lecpge 22.10.1971 n. 865, di arce residenziali a parte del lot-
to SD/13 bis per la rcalizzazione di edifici di edilizia economica ¢ popola-
re della volumetria massima di mec. 8.000. -

Il Consorzio, dopo aver proceduto alla puntualc localizzazione dell'interven
to, ha in corso di acquisizione mediante esproprio, arce a parte del lotto
SD/13 bis, in esse comprese quclla che verrad messa a disposizione della Coo-
perativa Muratori ¢ Bruccianti di Carpi. ' :

Pur in pendenza di tale acquisizione, si propone di concedere in diritto di
superficie alla Cooperativa Muratori e Braccianti di Carpi la arca gii ri-
scrvata alla Cooperativa medesima per la rcalizzazione sulla stessa di edi-
fiei di edilizia economica e popolare: l'arca & indicata con bordo rosso
sulla planimetria allegata alla presente deliberazionc sotto la lettera MA",

Tra il C.I.M.E.P., il Comune di San Donato Milancse e¢ la Ccoperativa Murato
ri e Braccianli di Carpi sono stati anche raggiunti gli accordi previsti B
dall'art, 35 della legge 865/71 che sono riportati nello schema di convenzio
ne allegato alla prescnte deliberazionc sotto la lettera "B, dal quale e-
merge che la Cooperativa Muratori e Braccianli di Carpi opcrcra in diritto
di supcrficie del suolo ¢ in proprictd degli alloggi.

Rcihiamate le decisioni consortili e comunali elencate nelle premesse del
suddctto schema di convenzione si propone che codesta on.le Asscmblea ap-

PN




provi la concessione in diritto di superficie alla Cooperativa Muratori

e Braccianti di Carpi dell'area residenziale di mq. 3.796 circa indicata
__con_bordo _rosso_sulla planimetria allegata sotto la lettera YA, nonché
lo schema di convenzione allegato al presente atto sotto la lettera "BY,

Tale convenzione verrd stipulata per atto pubblico non appenala presente
deliberazione avra conseguito le approvazioni per legge previste.

* - Tutto cid premesso si propone che codesta-on.le Assemblea

deliberi’

1) di concedere in diritto divéuperficie alla Cooperativa Muyatori e Brac
cianti di Carpi l'area residenziale di mq. 3.796 circa a jparte del lot
to SD/13 bis indicata con bordo rosso sulla planimetria Allegata sotto

~la lettera M"A'; '

2) di approvare lo schema di convenzione ex art. 35 — 7° comma - della leg
ge 865/71 allegato alla presente sotto la lettera "BY;

3) di autorizzare il Presidente del CIMEP a sottoscrivere la convenzione
di cul sopra ed a porre in cssere tutti gli atti necessari per dare al
la presente decisione completa attuazione, in essi compresi quelli del
la esatta individuazione catastale dell'arca da concedersi in dirittos~

di superficie. : . /
IL PRESIDENTE | o / / }
Flo E. PESCATORI . _,/ {2/
, . , y
; ' S . A
B R o ’ R ' : 3 \\‘/(p/-

by,

'S
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-.~ALLEGATO "B ALLA DELTBERA N. WS  peL AU, 1249

" CONVENZIONE AI SENST DELL'ART. 35 — 7° COMMA ~ DELLA LEGGE 22
- QTTOBRE 1971 N+ 866 FRA -TL COMUNE DI SAN DONATO MILANESE - IL
' C.I.M.E.P. E LA COOPERATIVA MURATORI E BRACCIANTI DI CARPI PER
LA CONCESSIONE E REGOLAMENTAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFiCIE SU
UN!AREA INCLUSA NEL PIANO DI ZONA CONSORTILE PER L'EDILIZIA ECO
* NOMICA E FOPOLARE IN TERRITORIO DEL COMUNE DI SAN DONATO MILANE
" S8E - LOTTO SD/13 BIS. "~

, | S " {b PRESIDENTE
L'anno ‘ Flo E. PESCATORI

il giorno
nel mese di
avanti a me

. &
f notaio in ’ :
| - sono presenti i signori:
’ ' f o 1) ) - ' ‘ nato a ' 11 -
| A il quale interviene nella sua qualitad di "
del Consorzio Intercomunale Milancse per 1'Edilizia Popola
{0  re, in prosieguo chiamato '"C.I.M.E.P." in esccuzione della
1= deliberazione n. del - (Cc.r.C. n.
- in data - ) ) allega
ta in copia al presente atto sotto la lettera :
"2) . C nate a - il 4 R
il quale interviene nella sua qualita di ' ' ' }/ '
del Comune di San Donato Milanese  in esecuzione della L
deliberazione n. assunta dal Consiglio Comunale o
in data 3 (C.R.C. in data n. ) ,~§ ﬁjﬁ
allcgata in copia al presente atto sotlo la lettera ; i4 uL
, ) , s i j
3) - nato a il ) , /<JCL’/
il quale interviene nella sua gqualita di ' K,%

della Cooperativa Muratori.e Braccianti di Carpi con sede in-
in prosieguo chiamata '"Cooperati
va' giusta deliberazione del : e )

che in copia autentica si allega sotto la lettera ;
Detti comparenti, della cui identitd personale io Notaio sono
certo e¢ che d'accordo con me rinunciano all'assistenza dei te
stimoni premettono: :

a) che il Comune di San Donato M. & aderente al CIMEP;

b) che in delto Comune & vigente il Piano di Zona consortile
per 1'Edilizia Economica e Popolare approvato con D.M. 28
Aprile 1971 n. 260 e successive modifiche ed integrazioni;

¢) che con delibcrazione in data 16.11.79n.38511 C.I.M.E.P.,
ha individuato, d'intesa cen il Comune di San Donato M.
la Cooperativa quale futuro utente in dirit-



1=

A=
N

to di superficie, ?i sensi dell'art. 35 della leggeé 22.10.71
n. 865, di aree residenzialii a parte del lotto D/13 bis
della superficie di mq.

per la realizzazione di

———p e e o

_edifici di edilizia economica e popolare della volumetriamas

~sima di mc.  8.000 ;

- d) che con-deliberazione in data 30.3.1973 n. 27 (C.R.C. in da

ta 17.4.1973 n. 21862) 17Assemblea dél’ C.I.M/E.P. ha appro-
" vato un documento per l'applicazione, nel territorio dei Co
muni aderenti al Conscrzio, dell'art. 35 della legge 22.10,
1971 n. 865, determinando, tra l'altro, i criteri di cui al
14° comma delltart. 35 della citata legge 865/71;

"e) che con deliberazione in data 23.5.1975 n.. 110 e successive

integrazioni, 1'Assemblea del C.I.M.E.P. ha approvato, per
1'attuazione del P.E.E.P. consortile, il programma plurien-
nale ex art. 38 della legge 865/71, modificato dall'art. 1
della legge 27.6.1974 n. 247y

sy

f) che, per 1'attuazione del predetﬁorﬁiénO’di Zona il C:i}M.EP;_

ha in corso di acquisizione, pediante esproprio, aree a par-

te del lotto SD/13 bis  in esse comprese -quelle da conce-

dersi in diritto di superficie alla Cooperativa HERE

g) cke da indagini effettuatsé dal &omgna di San Donato M.
i+ i1 costo delle opere di urbanizzazione relative al lottosp/
13bis risulta cssere il scguente: '
Z opere di urbanizzazione primaria L.
— opcre di urbanizzazione secondaria L.

h) che.la Regione Lombardia con deliberazione del Consiglio Re

,giohéle n. 1I1/1033 del 28.3.1979, pubblicata sul Bollettino '

Ufficiale della RegioneALombardia del 25.5.1979 ~ 1° supple
mento straordinaric al n. 21 -, ha assegnato alla
Cooperativa 1l contributo statale di cui all'art. 10

...della _legge. 457/78, ai S%H%%Odell{art,_,gfm_;.dellg predet-

Her_ un L.
ta legge 457/78,/ge11’importo di lire 500 milioni .

i} che la Regione Lombardia con deliberazione del Consiglio' o

Regionale n. II/1191 del 4.10.1979 ha approvato le "Nor-
me di attuazione del Piano di Edilizia Residenziale. Leg
‘ge 5 agosto 1978 n. 457 - Biennio 1978/1979".

Tutto cio premesso, il C.I.M.E.P., in persona.del suo: . -

il quale agisce in esecuzione della deli-

berazione in data n. (C.R.C. n.
. del )
¢ N . r . ™ . . LI R ~ R Selr 5.
CONCEDE * ‘

per 1'attuazione del vigente P.E.E.P. consortile, alla
Cooperativa ) ai sensi dell'art, 35 - 7° comma - della

— e -

T el



legge 22,10.1971 n. 865 il diritto di superficie sull'area re
sidenziale di mq.3.796 circa a parte del lotto sSp/13 bis

~indicata con bordo rosso sulla planimetria allegata sotto la
lTettera e e , "
Tale area & 1na1v1duata nel v1gente Catasto Terrenl del Comu—
ne di = . - . - come segue: .
foglio n. mappale
coerenze! a'nord P T B
ad est ¢ .7 ... R R
asud : |7 ' R

ad ovest:

Il diritto di superficie di cui sopra viene cos ituito con ef ¢
fetto reale dalla data di acquisizione del terréno dz parte del
C.I.M.E.P. e sotto condizione sospensiva déll'acquisizione me

desima.

.-

I1 diritto di superficie sopra concesso si intende esteso alla
utilizzazione del sottosuolo nei limiti necessari alla esecu-

- zione’delle _opere prev1ste da1 progettl approvatl dal Comune

e e e = TN,

L'area di cui alltallegato & concessa ‘in diritto di superflcle

con tutte lc servitd attive e passive in sottosuolo e soprasuolo necessa

‘rie per la realizzazione del progetto planlvolumctrlco approvato dal Co-
mune di San Donato Milanese con deliberazione G.M.468/7.6. 79 per l'at-
tuazlone del lotto SD/13 bis del " .. - P.E.E,Pi.gonso?tileﬁ

LI

La concessione del diritto di superflcle ¢ dlsc1p11nata dalle
seguenti clausole contrattuali:

i '/"
7
ART. 1 { ﬁ
) . . .s . X x! . :‘! ;
.La durata della concessione viene fissata in anni 90 a par | / -
tire dalla data di stipulazione del presente atto. . . x% L
. - . . ' . i ‘r .‘/
) : ' :i¢¥ |
ART. 2 ’ "J
Sull'area concessa in diritto di superficie, e nel suo sotto-",
suolo la Cooperativa si obbliga nei confronti del CIMEP
e del Comune di San Donato M. a realizzare neil tempi ¢ con

le caratteristiche pit oltre indicate,ledificiodi akitazione
di edilizia economica e popolare della volumetria massima di
me, 8.000, i cui alloggi saranno ceduti in proprieta esclusi

vamentc a persone aventi i requisiti di cui al successivo art. .
. o 4 ‘
’ P T
¥ ] ’
¢ ’ 0
ART. 3
L' . edificiorealizzando a cura e spese della Cooperativa

e le cventuali sue  pertinenze, viene fin d'ora riconosciu-
t di esclusiva proprietd della Cooperativa e dei suol aven
ti causa per tutta la durata della concessione.

- L el e i e, Ll imesees] T SR R s e et
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"AYla scadenza dz1la concessione, gli immobili costruiti e le lo

ro pertinenze diverranno automaticamente di prop

etd dell'Ente

‘proprictario del suolo, senza indennita alcuna.
I1 conce551onar10 e i suoi aventi causa si cbbYigano a conserva
re 1n buona condlzlonc gli immobili realizzati, per tutta la du

" rata della’ concessione, con i necessari interventi di manuten -

zione ordinaria e straordinaria.

ART. 4

Il corrisprttivo per la conccssione in diritto di superficie

dell'area di cui all'allegato ¢ stato convenuto dal-
le parti in L. 23.664.00Q corrispondentl al costo presun-

to . di esproprio (L. 4.000 al mq.) dell'area residenziale con-

cessa nonché delle aree da destinare ad opere di urbanizzazione
priamria e secondaria (nella misura di mg. 26,5 ogni 1OO mc. e~

" @ificabili), per complessivi mg. 5.916 o
" La suddetta somma di L. 23.664.000

sard conguagliata dal

C.I.M.E.P. o dalla Cooperativa e suoi aventi causa al-

1tatto della definitiva liquidazione dell'indennitd di csproprio

. “calcolata ai sensi del tltolo II dclla legge 22.10.1971 n. 865

e successive modifiche ed 1ltegra21on1.

La somma di L. 23.664.000 viene ora versata dalla Cooperativa
L al C.I.M.E.P. il guale a mezzo del qui interve

nito suo legale rappresentante rilascia ampia quietanza.

A titolo di contributo per 1a realizzazione delle cpere di urba

nizzazione, la Cooperativa verseri al Comune di S- Donato
Milanese le seguenti somme:

a) L. 58.648.000 corrispendente a L.7.351 a1 nc. edificabi
. K - ~ le per le opere prirarie, salvo oonguagllo

b) L. 51.840.000 corrispondenti a 1.6-480 a1 mc. edifica-

L)

“-bile perfle opere seccndarle

11 versamento di tali somme avverra come segue:
P et . -J"

- L. . 27.622.000 al momento della stlpu1321one del presen

te atto e ccmunque al rilascio della con
cessione edilizia;

L. 27.622.000 "' entro 6 mesi da tale data; T
L. 27.622.000 entro 12 mesi da tale data;
L. 27.622.000 entro 18 mesi da tale data.

Sullesomme rateizzate verrd conteggiato 1'interesse legale.



‘La
"Comune di San Donato Milanese si impegna:

_ART. 6

Cooperativa nei confronti del C.I.M.E.P.

a)

o

.perficie non appena glicne verrd data comunicazione

a ricevere la consegna dell'area concessa in diritto

*M.E.P. e comunque non olire 30 giorni da tale comunicazione;

b)

c)

d)

a realizzare sull'area concessa in diritto di superficie, in
conformitid alle prescrizioni del Piano di Zona consortile ed
al Regolamento Edilizio del Comune di San Donato Milanese 1
edificio di abitazione del volume virtuale di me. 7-101

e reale di mc. ’ avent le caratteristiche costrutti-
ve e tipologiche risultanti dalla planimetria e dalla rela-

zione allepgate al presente atto sotto la lettera ;

ad iniziare la costruzione cdell' edificio residenziale en-—

tro il periodo di validita della concessione edilizia che sa
ra rilasciata dal Comune di San Donato M. e comungue en
tro il 25.3.1980; ‘

ad ultimare ‘la costruzione dell' edificio residenziale en-"
tro 18 mesi dalla data dell'inizio dei lavori che non pud es
sere posteriore al 25.3.1980. '

a recalizzare, contemporaneamente alla costruz1one dell'edificio
residenziale, in relazione all'attuazione del progetto planivo-
jumetrico del lotto SD/13 bis, le strutture che saranno asservi

" “te ad uso pubblico. Il Comune di San Donato Milanese si assume

fin d'ora 1'obbligo della manutenzione superficiaria di tali ope

re: la definizione di tale onere verra regolamentato con succes-

sivo separato atto prlma della stipula della convenzione.

I lavori rlsultcranno iniziati quqndo saranno iniziate le opere
di fondazione ed ultimati alla data del relativo verbale che

verrda inviato al Comune di San Donato M. ed al C.I.M.E.P. a cu
ra della Cooperatlva . -

'I1 Comune di . San Donato MllaneESI riserva di far eseguire in

qualsiasi momento durante il corso dei lavori ispezioni o v151f;
te di controllo, al fine di accertare la rispondenza dei lavori



stessi alle previsioni progettuali originarie, ovvero a
di eventuali varianti debitamente approvate dal Comune.

<~ -~ - -~

R

La - Cooperativa

ART. 7

-

si obbllga nelCOHfrontldel CTMEP e

del Comune di S. Donato M. a,cedere in proplleta a perSOhe a—-

venti i requisiti di cui al successivo art.’ ] gll allogol rea

lizzandi sull‘'area concessa in diritto di superficie al prezzo
indicato nel piano di ripartizione dei capitali investiti che-
vienec allegato al presente atto sotto la lettera .

. :

Tale prezzo di cesslone © " potra essere agglornato, relativa-

mente al costo di costruzione, per effetto del riconoscimento
di una percentuale di incremento del costo stesso in funzione
della riduzione dei tempi di realizzazione de 11'edifici® edal
1'adozione di particolari tecniche costruttive, in aggiunta a
guanto previsto dalla legge 373/76 e dalle direttive regionali,
pubblicate sul Bollettino Ufficiale della Regione del 7.12.79
- 1° supplemento straordinario al n. 49. '
Gli incrementi non potranno superare i seguenti valori:

a)2,5%per 1'adozione di particolari tecniche costruttive peril
contenimento dei consumi energct301‘

b)2,:5%per ogni mese di antlclpata ultlmazlonc dei lavorl di co

struzione: l'incremento complessivo non potrd superareil’ 7, 5%

del costo di costruzione. :

11 suddetto adeguamento del costo di ccstruzione non sarari
-conosciuto per lavori ultimati dopo il 16° mese dall inizio
dei lavori stessi.

11 suddetto prezzo di  vendita “? potrd, inoltre, essecre ag-

giornato per cffetto della revisione prezzi del costo di costru
zione, come indicato al successivo art. - . -

Il piano di ripartizione dei capitali investiti conticac anche
l'esaltto numero di unitd abitative e di vani costruibili, leca
ratteristiche degli alloggi da realizzare, un circostanziato
plano flnan21ar10 con 1' 1nd1ca510ne dei costi di costruzionedg
gli cd1f1c1 dei finanziamenti, dei contributi. .

Tale piano di ripartizione & stato approvato dal C.I.M.E.P. e
dal Comune di ,- 1 quali si riservano di
verificare il costo finale degli zlloggi a costruzione ultima-
ta. v ' ¢

Qualsiasi revisione dei prezzi di  cessione  dovrad essererpre
ventivamentie autorizzata sia dal C.I.M.E.P. che dal Comune di
‘San Donato Milanese .
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. o ART. 8

Al fine della revisione del prezzo di prima cessione degli al

loggi sard riconosciuta la revisione prezzi esclusivamgnte sul
‘costo di costruzione ~ indicato nel piago di ri
partizione dei capitali investiti di cui’al precedentfe art. .
Tale-quota revisionabile del prezzo di cessione pud essere ag
giornata per il periodo intercorrente dal mese successive a
" quello di approvazione della presente convenzione alla fine del
“mese di ultimazione dei lavori, applicando alla quota stessail
seguente coeff1c1ente moltiplicativo:

Y IR e I “I_ ..
Q f = Q (140,50 x —2)
| IR AR
. ) . ) . 1 :
dov Q f = valore finale della quola revisionabile
e: : . .. .
Q i = valore iniziale della quota revisionabile
If = indice ufficiale ISTAT del costo di costruzione riferito
A alla data di ultimazione dei lavori;
Bl Ii = indice ufficiale ISTAT del costo di ccstruzione riferito
o ‘ alla data di approvazione della presente convenzione.
‘ | .  ART9
Gli alloggi ceduti dalla  Cooperativa nen possono

esser alienati a nessun titolo, né su.di essi pud costituirsi

alcun diritto reale di godimento per un periodo di 10 annidal
la data di cessione. Dal Comune di San Donato Milanese

potranno concedersi deroghe a tali divieti in casi di documen
tate straordinarie necessita.

la cessione degli alloggi potrd avvenire esclusivamente a fa-

vore di soggetto aventi i requisiti per 1'asscgnazione di al-

loggi di edilizia economica e popolare.

I trasferimenti in proprieta degli alloggi successivi al pri--
-mo dovranno avvenire ad un preczzo determinato come seguc:

~ al prezzo di prima cessione. sard aggiunta una quota cor-
rlspondente all'incremento percentuale medio degli indici. men
sili ISTAT del costo di costruzione di un fatbricato residen—
ziale e dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e im-
piegati: tale nuove prezzo sard diminuito di una percentuale
di deprezzamento determinata d111 eta dell'edificio, secondo
la seguente tabella:

Trascorsi i 10 anni di cui al 1° comma e neci casi di deroga, A




~da 5 a 10 anni fino al 5%
— da 10 a 20 anni fino al 10% o

!

i
T

s
1=

da 20 a 30 anni fino al 20% .
— oltre 30 anni fino al 30%

. . . o e S b

In casi di ulteriore trasferimento, 1z delerminazione/del prez-

20 di cessione avverrd in analogia al secondo.

ART. 10 '

Gli alloggi che la Cooperativa

realizzerd sull'area con
cessa in diritto di superficie potranno essere ©¢dutl  in pro

prieta a persone aventi i seguenti requisiti:
' T :

a) essere cittadini italiani;

b) avere la residenza o in alternativa svolgere abituale attivi
+4 lavorativa nei seguenti Comuni:

Carpiano, Colturano, Dresano, Mediglia, Melegnano, Pantiglate,
Paullo, Peschiera B., San Donato Milanese, San Giuliano Milane
Se, Tribiano, Vizzolo Predabissi ' C,
: . (Bacino 21 I );
¢) non essere proprletarl essi stessi o il coniuge ncn legalmen
te separato di altra abitazione idonea ai bisogni del proprio
nucleo familiare nei Comuni di cui al precedente punto b): a
tal fine & da considerarsi idonco 1'alloggio che sia rispon-
dente alle norme igienico-sanitarie e sia composto da un nu-
mero di vani, esclusi gli accessori (cucina, servizi, ingres
so e disimpegni), pari a quello dei componenti il nucleo fa-
miliare; & comunque idoneo 1° alloggio composto da quattro 0
piu vani; '

d) non averc ottenuto 1' asscgnatione in proprieta o con pattodi
futura vendita di altro alloggio costruito a totale carico o
col concorso o contributo o con il flnqnylanento agevolato -
in qualunque forma concessi - dello Stato o di altro Ente pub

-blico;

e) fruire di un reddito annuo complessivo, per 1l nucleo familia
re, non sugcrlore a L. 10.000.000 da calcola rsi nel seguente
modo: si tiene conto del reddito complessivo familiare quale



risulta dall'ultima dichiarazione cei redditi prescnfata -da-':

ciascun componente del nucleo familiare; il reddito [c
sivo & diminuito di L. 500.000 per ogni fiplio che.

essere a carico, ed €& calcolato, per i redditi da lavgro di
pendente, nella misura del 75% dopc la detrazione de¥l7ali-
quota per-ogni figlio.
E? v1etato il trasferimento in proprietd di pin al oggl al-

la stessa persona e ad ogni membro della sua famlg ia con es
‘'so"convivente o a carlco., ’f" '

A, : La Coopcrativa si impegna a fornire al Comuric di San Donato M.
nel momento in cui verranno da essa ceduti
' gli i
5?; ] L . . ,acquirenti - e allogei,
~ ' 1 documenti comprovanti che gli/ hanno i requ151L1 sopra
elencati. . -
Yy
ggrwﬂf .
ART. 11
t - . B . .
Gli alloggi realizzandi dalla Cooperativa e ceduti in proprieta

. a persone aventi i requisiti di cui al precedente art. ,
dalle stesse, potranno anche essere locati a soggetti aventl i
requisiti per essere assegnatari di alloggi di edilizia eccno—
mica e popolare,

-y

Tale eventualitd & consentita quando il tltolare ‘dell! allogglo
‘ceduto dall a Cooperativa si trovi nelle seguenti
circoscanze eccezionali:

~ mobilitd anche temporanea per causa di lavoro o di servizio;
R )

- gravi condizionidl salulé del titolare o di altri membri del
nucleo familiare che comportino 1'allontanamento Qalla propria
abitazione;

~ altre condizioni particolari portate a coroscenza del Comune,
sulle qhall il Comune stesso ha espresso giudizio positivo per
consentire il rapporto-lecativo.

E' vietata in.ogni caso la sublocazione.

11 canone di locazione degli alloggi & stabilito nella misura
massima del 3,85% annuo del prezzo di prima cessione, calcola-
to secondo i criteri fissati dagli artt. .

A tale canone si aggiungono le spese di manutenzione ordinaria
e di gestione che dovranno essere motivate e documentate dal lo
catore sulla base di un piano di gestione annuale.




Per quanto concerne 1'adeguanmento annuale del canone/stcsso,
esso ¢ automaticamente agganciabile alle revisioni dgl prezzo

. iniziale di cessione  degli alloggi cosi come deferminabi-
le ai sensi del precedente art. ©
ART .12

Per quanto riguarda le norme concernentl i contratti di loca-
zione si fa riferimento al titolo I (artt. 1,2,3,4,5,6,7, 8,9,
10,23) della lcgge 392/78.

Relativamente alla disciplina delle eventuali controversie fra
locatore e conduttore, si fa riferimento alle disposizioni del
titolo I cap. III della citata legge 392/78.

ART. 13

Per la violazione o 1'inadempimento degli obblighi convenzio-

" nalmente assunti dal concessicnario, dovra applicarsi in ag-

piunta alle sanzioni penali ed amministrative previste dalle
lepgi vigenti ¢ dai Regolamenti Comunali, le scguenti sanzioni:

A) 1a decadenza della concessione con conseguente estinzione
‘del diritto di superficie:

1) qualora la Cooperativa non.proceda all'inizio o
all'ultimazione dei lavori di costruzione dell' edifi
¢i0 entro 30 giorni dalla scadenza del termine ultimati
vo che il Sindaco del Comune di San Donato Milanese B
avesse concesso alla medesima per 1l'inizio ¢ il comple=
tamento delle operc in questione; ‘

2) qualora la - Cooperativa realizzi opere edilizie
gravemente difformi da guelle reviste nella presente
convenzione, salva 1'applicazione delle sanzioni previ-
ste dalle vigenti disposizioni di legge;

3) qualora di verifichino modifiche negli scopi istituzio-
nali della Cooperativa e nei presupposti che
sono stati tenuti prescenti dal Comune di San Donato M.
al finc della detreminazione dell'ammortare del contri-
buto richiesto alla Cooperativa per la realizzazio

ne delle opere di urbanizzazione secondaria;

4) qualora la Cooperativa - ponga in essere atti
che, in modo diretto o indiretto, compromecttano le fina
1itd pubbliche e sociali per le quali 1l'inscdiamento re
sidenziale ¢ stato realizzato; ’

5) qualora si verifichi lo scioglimento o 11 fallimentlo dcl
la Cooperativa prima dell’ lntCOIJ]C realizza-

<



zione dell'iniziativa;

P

o
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o
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6) qualora la Cooperativa non provveda all'integrale
— _pagamento dclle somme determinate ai precedenti ajyptt. 4
e 5 . nei termini ivi previsti;

7) qualora sia stata notificata al Comune di San Donato M.

“a mezzo ufficiale giudiziario, ad istanza dell'istituto
di credito che avesse concesso alla Cooperativa

‘mutuo ,ipotecario per il finanziamento delle costruzioni,
1'inadempienza della Cooperativa medesima o - dopo
il frazionamento del mutuo - dei suoi aventi causa nel
pagamento di almeno due semestralitd consecutive del mu
tuo, ' '

La decadenza & dichiarata, limitatamente all'ina&empiente,
previa diffida, con deliberazione del Consiglio Comunale di
e dell'Assemblea del C.I.M.E.P., da trascriversi a spese
del Comune di San Donato M. . .. ¢ da notificarsi nelle for
me di rito sia alla Cooperativa . 0 suoi aventi causa
sia agli altri eventuali interessati.

B) L'applicazione alla  Cooperativa di una pena pecunia = _
ria compresa tra un minimo dell'1% ed un massimo del 7% del /

1'importo delle opcre eseguite, da determinarsi in relazione f
alla entita ed alla importanza delle violazioni o inadempi- f
menti che non comportino la pronuncia di decacenza della con '
ccssione. ' '

La determinazione dell'importo della sanzione pecuniaria av. )
verra a cura del Comune di San Donato M. ~ che introitera [ =T

le corrispondenti somme.

ART. 14

Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto presso

la Conservatoria dei Registri Immobiliari competente, rinuncian
do il C.I.M.E.P. al diritto di ipoteca legale ed esorerando il °
$ignor Conervatore da ogni responsabilita al riguardo. :

ART., 19

~

Spese, imposte ¢ tasse comunque dovute per la presente conven-
zione, ivi comprese quelle notarili ¢ di trascrizione, restano
a carico della Cooperativa  la quale invoca i benefici fisca
1i previsti dalla legge.

ART. 16

La presente convenzione & fin d'ora definitivamente impegnati-

va per la Cooperativa mentre vienec sottoscritta dal Comu

nc di San Donato Milanese e dal C.I.M.E.P. con riserva delle
approvazioni di legge per essa dovute. L pRES\DENTE

Flo E. PESCATOR

e

|
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' _A) = DATI TECNICI RIASSUNTIVI DELL'INTERVENTO:

- superficic residenziale oggetto dcll'inter?cntby ” . q.i
- superficie;;operta dal fabbricato .; . . mq.
- superficie libera " - _ . - mq.
~ superficie piantumata ’ - _ | mef.
~ Individuazione d'utenza . ‘A . | _me,
- volumetria oggett? di convenzigne ’ . 5 ; . me.
- volumetria di progetto viftuglc' o I mc-
: . LS
~ volumetria di progetto reale. N . mc,
- o <
- SUperficie;”utile abitabile" (b,M. 822/21.12.1978)‘ ng.

- superficie "commerciale". (= superficie lordd alloggio .
' + 50% logge e balconi) . mq.

~ Superfici "nette non residenziali't (D.M. 822/21.12.1978):

.. andronj. di ingresso o porticati liberi © mq.
» logge e balconi o - . ng.
- . cantinole . _ e - A ng.
. soffitte T e : ﬁq.
. volumi tecnici o S T mq.
. centrali termiche o o mq. .
. altri locali a stretto servizio della residenza mg.
- Autorimesse o posti macchina al coperto - mq.

~ Superficie "complessiva" (D.M, 822/21.12.1978;= superfi
e T cie utile + 60% superfici net-
“"fe non residénziali ed autori-
‘messe. o posti macchina al co -

" perte) - oo nq.
- éppartamenti B ;f‘ ne

-~ autorimesse - _ no

255,73

2.438,89

22

22



tipo
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kS ® @ 3 ,
IR logpe balconi
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mq.
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- g . per p o
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H
N numero alloggil s
o
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sl .mq. g
M . ] H
B superficie |q
. Nt ) . >
i commerciale |
o
3 ng.
=
) .
“ volumetria
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D) = PIANO FINANZIARIO PREVENTIVO:
TIPO DEL FINANZIAMENTO ) ComPI?SSlYéﬁ
: ]
Finanziamentb di base: 7
. LEGGE 457/78 500.000.000
Anticipo soci: )
AUTOFINANZIAMENTO '333.326.000
(di cui 92.000.000 per box)
E) - PIANG DI AMMORTAMENTO: -

amm,to capitald

quota di ammortamentdper

: ’ +interessi per
TIPO DEL kIhANZIAMEN?O 20 - anni. " ogni milione di lire
Finanziamento di base: 4,5 76.300 . /f;
LEGGE 457/78 [ ;
L. 500.000.000 | /\
.i :i
_ 4/_ A
' // N .\

AUTOFTNANZTAMENTO:

Anticipo soci:

L. 333.326.000




. . T _ quota annwu B /
Tipo di |mg. utili | mq.commer- |costo al mq. . . . quota annua
. . ) s . . . costo alloggio | quota anticipo ammortamento
alloggio |di alloggiol ciali di commerciale . quota mutuo . bmmortamento
: . - L. soci per milione
H alloggio L.
A 4,33 117,13 .308.748 um.wmu..mmu 12.163.653 24.000.000 . 76.300 1;831.200
C 50,32 63,6 " 19.636.372 4.969.706 14.666.666 " 1.119.067
D 91,86 116,22 g 35,882,692 11.882.692 . 24.000.000 " 1.831.200
B 87,97 HHm..om " 35.833.293 HH.muu.m.mu 24.,000.000 " 1.831.200
_U.GX 4,000.000" 4.000.000
v ' : . -
a x
. w © )
: , . . ~ ~
z <
; L Q _
82 o ,
; @
. , B oA
o
- =
< .
AL
S ; S e e s -
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—~---- . 1l Presidente aveva in precedenza diramato I'allegata relazione.
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La proposia del Presidenie viene messa a votazione; al riscontro dei voti eseguitosi con l'as

stenza dei designati scrutatori:

Vanzati_Antonio ' -~ . sindaco Comune Vedano al Lambro /|
. _ !

Giandrini Achille ' R - Assessore Comune Novate Milanese / i
'\_i/f

[/1/

Merati Enrico - ~ Assessore Comune di Muggio

: /j\

. i |

P T T S T T | ’ . i \‘-"‘
/ Y

~ P T R - T S U et e 4wl -

la proposta stessa risulta approvata, per

con voti favorevoli n. 2.2 e cONDtrari n. - / o ToEm TR e

astenut! /. e , - .

{L PRESIDEMTE
{f.to Enrico Pescatori

iL SEGRETARIO GENERALE
f.to Raffaella Marchesi






